Justica Federal da 12 Regiéo
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 1101291-40.2023.4.01.3400

Classe: ACAO CIVIL PUBLICA

Orgéo julgador: 132 Vara Federal Civel da SIDF
Ultima distribuicdo : 18/10/2023

Valor da causa: R$ 1.000,00

29/07/2025

Assuntos: Desapropriacdo por Interesse Social para Reforma Agraria

Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? SIM
Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

ASSOCIACAO DE MORADORES DE VICENTE PIRES E
REGIAO (AUTOR)

CRISTIANE PEREIRA VIANNA DE OLIVEIRA (ADVOGADO)
AMAURY WALQUER RAMOS DE MORAIS (ADVOGADO)
DANIEL FERNANDO RIBEIRO CESAR (ADVOGADO)

UNIAO FEDERAL (REU)

DISTRITO FEDERAL (REU)

ANA MARIA ISAR DOS SANTOS GOMES (ADVOGADO)

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP (REU)

MINISTERIO PUBLICO FEDERAL - MPF (FISCAL DA LEI)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo Polo
Assinatura
1866202182 |18/10/2023 08:03 |AMOVIPE - ACAO CIVIL PUBLICA Peticdo intercorrente Polo ativo




Documento id 1866202182 - Peti¢ao intercorrente (AMOVIPE - ACAO CIVIL PUBLICA)
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ADVOCACIA & CONSULTORIA JURiDICA

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA
VARA FEDERAL DA SECAO JUDICIARIA DA JUSTICA
FEDERAL DO DISTRITO FEDERAL

OBJETO: PEDIDO PRINCIPAL DE
ANULACAO DA REALIZACAO DA
REGULARIZACAO DA CIDADE DE
VICENTE PIRES COM PEDIDO DE
ANTECIPACAO DE TUTELA  COM
SUSPENSAO DA REGULARIZACAO EM
DECORRENCIA DO DESCUMPRIMENTO
A LEI A LEI N°13.465/2017,
PROIBICAO DA VENDA EM VICENTE
PIRES PELA TERRACAP, DEVIDO AS
IRREGULARIDADES E A SUSPENSAO
DE TODOS EDITAIS ATE QUE SE
JULGUE O MERITO DA ACAO

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO SETOR HABITACIONAL
VICENTE PIRES, — AMOVIPE pessoa Jjuridica de direito
privado, inscrita no CNJ sob o n°® 17.851.641.0001-52, com
sede da Rua 4-A, Chécara 112— Lote 2A, no Setor
Habitacional Vicente Pires, Brasilia — DF, CEP 72.006-223,
por seu Presidente, GILBERTO ELIAZARIO DE CAMARGOS,
brasileiro, casado, Jjornalista, portador do RG M 3.170.
567- SSP/MG, e do CPF/MF/N° 478.641.766-15,
gilbertocamargos@gmail.com, site http://www.amovipe.com.br,
telefone (61) 9217-1719 whatsapp, vem, a presenca de Vossa
Exceléncia, por intermédio de seu advogados legalmente
constituidos (procuracdo anexa), Propor a presente

ACAO CIVIL PUBLICA

COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA

Contra:

a) UNIAO FEDERAL, pessoa juridica de direito publico,
representada pelo Procurador-Chefe da Advocacia Geral da
Unido, com sede na SIG, Qd. 6, Lt. 800, 3° andar, Plano
Piloto, Brasilia - DF, CEP: 70.610-460;
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b) INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA -
INCRA -— pessoa juridica de direito piblico, inscrita no
CNPJ sob n° 00.375.972/0081-45, em sua Superintendéncia
Regional no Distrito Federal, instalada no SGO - Asa Norte,
Brasilia - DF, 70610-650 - Brasilia-DF;

c) DISTRITO FEDERAL, inscrito no CNPJ sob o) n°
00.394.601/0001-26, com sede no Setor de Administracdo

Municipal (SAM), bloco I, Ed. Sede, Brasilia-DF - CEP:
70620-090, representado pelo(a) Procurador (a) -Geral do
Distrito Federal;

d) TERRACAP - AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO
FEDERAL, pessoa juridica inscrita no CNPJ n.
00.359.877/0001-73, com sede no SAM, Bl. F, Edificio Sede,
Brasilia, Distrito Federal, CEP 70620-000, Como

litisconsércio passivo necessario;

I - DO OBJETO DA PRESENTE AGAO

1. Como pedido principal: a anulacdo do processo de
regularizacdo dos trechos 02 e 04 da Vicente Pires, oriunda
da terceira gleba da Fazenda Brejo ou Torto, constante na
matricula originaria numero 154.305 (3° Oficio do Registro
Imobilidrio do Distrito Federal - Livro 2 - Registro
Geral), <com de 1.807,44.70 HA, impossibilitando-se o
referido processo de regularizacdo e como consequéncia o
bloqueio dessa matricula, impedindo-se que seja transferida
a propriedade a Terracap, tendo em vista o desrespeito as
normas federais que norteiam o procedimento correto a ser
seguido em processos de regularizacdo fundiaria;

2. Como pedido subsididrio: ©para o caso de
entendimento de ndo anulacdo do processo de regularizacéo,
que essa seja realizada da forma como prevista na Lei
13.465/2017, respeitando-se a  REURB-S, fazendo-se o
levantamento da renda do morador, por meio de uma avaliagédo
sociolégica antes de lhe oferecer o imdével, e antes de se
decidir se o imbével ¢é REURB-S ou REURB-E, impondo-se a
Unido, ao GDF e a TERRACAP obrigacdo de elaborar precgo
condizente com as familias, e impedir a classificacdo para
a Venda Direta, independentemente do valor de sua renda,
dando prioridade as familias de baixa renda para ter acesso
da REURB;
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3. Como pedido de antecipagdo de tutela: como
condicionante para anédlise dos méritos acima destacados,
evitando-se o perecimento do direito e os prejuizos futuros
que poderdo advir da continuidade equivocada da referida
regularizacdo conduzida ao arrepio da lei, a presente
demanda também tem como objeto a antecipacdo dos efeitos da
tutela para que suspenda, todos os procedimentos (sejam
editais, sejam quaisquer atos preparatdédrios ou conclusivos)
que tém como objetivo a regularizacdo fundidria dos trechos
02 e 04 da Vicente Pires, com o bloqueio da na matricula

originéaria nimero 154.305 (3° Oficio do Registro
Imobilidrio do Distrito Federal - Livro 2 - Registro
Geral). Isso porque ainda n&do houve a transferéncia pela

Uni&o a Terracap junto ao registro competente.

I.1 - BREVE INTROITO SOBRE O OBJETO DA DEMANDA

A cidade de Vicente Pires foi criada pelo governo
do DF no ano de 1986 para a produgdo rural. Por intermédio
da Fundacdo Zoobotédnica, foram realizados contratos com
produtores rurais para a exploracdo da area.

Questdo que também faz parte da histdéria do DF
desde sua construcdo (Ribeiro, 2008). Foi dividida e
parcelada em chécaras, que por sua vez dividiram em lotes e
venderam a terceiros, atuals moradores, hoje cerca de 130
mil pessoas.

A cidade foi dividida em trechos 01, 02, 03 e 04
(um, dois, trés e quatro), tendo ocorrido a regularizacéo
dos trechos 01 e 03 (gue ndo pertencem & Unido e sédo de
propriedades da Terracap) e nesse momento se inicia o
procedimento de regularizacdo das glebas 02 e 04 que néo
foram realizadas em conjunto com as demais glebas sob a
alegacdo de que pertencem a Unido Federal.

Somente apdés firmarem o TERMO DE CONCILIACAO N.°
03/2022/CCAF/ CGU/AGU-CSM, com a cessdo de direitos, dentre
outras, da terceira gleba da Fazenda Brejo ou Torto para a
Companhia Imobilidria de Brasilia (Terracap)® ¢é que
comecaram o0s procedimentos para a denominada regularizacéo
das terras da Unido na Vicente Pires.

! Disponivel em 16.04.2023 no site https://www.correiobraziliense.com.br/cidades-df/2022/03/4995998-apos-
50-anos-acordo-resolve-regularizacao-fundiaria-de-22-mil-lotes.html,
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Assim, a Unido, Distrito Federal e a Terracap estéo
impondo aos moradores que habitam a regido hd mais de 20
(vinte) anos, wuma regularizacdo ilegal e com valores
intangiveis. Esses moradores exercem, em residéncias que
eles mesmos construiram, uma posse mansa e pacifica.

No entanto, desde a desapropriacdo, incluindo o seu
registro de matricula para a Unido ocorreram e continuam
ocorrendo irregularidades, o que impossibilita a
regularizacdo fundidria que se inicia, além, ¢é claro de
contrariar as normas que tratam dessa modalidade de
regularizacdo, conforme adiante se demonstraré.

Por esses motivos, A ASSOCIAQAO DE MORADORES DE
VICENTE PIRES - AMOVIPE, vem recorrer a Jjustica devido a
uma sequéncia de graves fatos praticados pela SPU,
Secretaria de Patrimbénio da Unido e TERRACAP em detrimento
de toda a populacdo do Distrito Federal, em Especial aos
Moradores de Vicente Pires, moradores da terceira gleba da
Fazenda Brejo ou Torto, trecho 2 e 4.

A principal area em questdo nessa acdo é a area de
terras compreendido como terceira gleba da Fazenda Brejo ou
Torto, conhecidos como trechos 2 e 4 de Vicente Pires e
Vila S&o José constante na matricula origindria ntmero
154.305, com de 1.807,44.70 HA.

Conforme anunciado pelo governo na 1imprensa, a
terceira gleba da Fazenda Brejo ou Torto serd objeto de
REURB-E com venda direta aos atuais proprietédrios das
posses dos imdéveis. Segundo a TERRACAP, os imdéveis serédo
vendidos diretamente aos ocupantes através de venda direta,
pelo valor de mercado de terra nua, com descontos das
benfeitorias, sem observar a funcdo social da propriedade e
a questédo legal que envolve essa area, bem como a situacédo
financeira dos seus ocupantes e Termo de Ajustamento e
Conduta firmado anteriormente.

Esse procedimento de regularizacdo ja comecou com O
lancamento EDITAL DE CADASTRAMENTO SETOR HABITACIONAL
VICENTE PIRES TRECHO 02: URB 26/19° publicado no Didrio

? Constante 14.10.2023, no site da Terracap https://www.terracap.df.gov.br/index.php/regularize-
imoveis/regularize-editais-anteriores/261-edital-06-2023-cadastramento-shvp-trecho-02-urb-26-19
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Oficial do dia 22 de setembro de 2023, pagina 140°, em que
convoca os moradores da gleba 02 a se cadastrarem com opgdo
de compra ou opc¢do de pagamento pelo uso do solo.

Ndo é possivel a conducdo da regularizacdo dos
trechos ditos pertencentes a Unido Federal (trechos 02 e
04), porque deveriam seqguir a lei que trata desse
procedimento, em especial Lei 13.465/2017% em seu titulo 2
que trata da Regularizacd&o Fundidria Urbana, que garante
ISONOMIA, o direito Constitucional a moradia digna e as
condicdes sociais de cada morador que deverd ser ouvido e
ser participante dessa regularizacdo, ainda mais quando
ainda estd em curso a Acdo Demarcatdédria n° 0002334-
70.2013.4.01.3400, em tramite na 21% Vara Federal dessa
Secdo Judiciaria do Distrito Federal, conforme se comprova
com a juntada da matricula dessa &area, em especial a AV.18.

Portanto, delimitado o objeto da presente demanda,
a autora passa a demonstrar com base em provas documentais,
tais fatos e os fundamentos juridicos da demanda.

II - DA GRATUIDADE DE JUSTIGCA - A AUTORA E ASSOCIAGAO SEM
FINS LUCRATIVOS

A autora AMOVIPE, trata-se de uma Associacdo sem
fins lucrativos gque ndo cobra taxas ou mensalidades,
trabalhos realizados por voluntadrios totalmente gratuitos,
cujo objetivo é beneficiar os moradores de Vicente Pires.
Ou seja, a autora ndo dispde de condigdes financeiras para
arcar com as custas processuais.

A possibilidade da gratuidade de Jjustica j& foi
sumulada pelo STJ, nos seguintes termos:

Sumula 481 - Faz jus ao beneficio da justigca gratuita a
pessoa juridica com ou sem fins lucrativos que demonstrar
sua impossibilidade de arcar com 0SS encargos processuais.
(Stmula 481, CORTE ESPECIAL)

® Disponivel em 14.10.2023 no link https://dodf.df.gov.br/index/visualizar-

arquivo/?pasta=2023|09 Setembro|DODF%20179%2022-09-2023 | &arquivo=DODF%20179%2022-09-
2023%20INTEGRA.pdf

* Disponivel em 17.10.2023 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ Ato2015-
2018/2017/Lei/L13465.htm#art2
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No mesmo sentido é o entendimento firmado em
intmeros precedentes:

JUSTICA GRATUITA - PESSOA  JURIDICA - COMPROVACAO DE
HIPOSSUFICIENCIA - DEFERIMENTO. - Para a concessdo da
gratuidade de  justica para pessoa juridica, faz-se
necessdria a apresentagdo de documentagdo que comprove a
condicdo de hipossuficiéncia da empresa - Demonstrada a
impossibilidade financeira de arcar com as despesas do
processo, deve ser deferido o beneficio para a pessoa
juridica. (TJ-MG - AI: 10000190283739001 MG, Relator: Pedro
Aleixo, Data de Julgamento: 17/07/2019, Data de Publicacdo:
18/07/2019, #43930864)

NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS. JUSTICA GRATUITA. PESSOA
JURIDICA. Tratando-se de pessoa juridica e havendo
comprovagdo de escassez de recursos para arcar com O custo
processual, merece ser concedido o beneficio da justica
gratuita, a qual pode oportunamente ser revogada, provando
a parte contrdria a inexisténcia ou o desaparecimento dos
requisitos essenciais a concessdo. Precedentes
jurisprudenciais. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO. (Agravo de
Instrumento N° 70081091589, Décima Quinta Cémara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Ana Beatriz Iser,
Julgado em 29/05/2019)

Ao disciplinar sobre o tema, grandes doutrinadores
corroboram com este entendimento:

"Pessoa Juridica e Assisténcia Judicidria Gratuita. A
pessoa juridica que ndo puder fazer frente as despesas
do processo sem prejuizo de seu funcionamento também
pode beneficiar-se das 1isenc¢cdes de que trata a
gratuidade da justica. "Faz jus ao beneficio da justica
gratuita a pessoa juridica com ou sem fins lucrativos
que demonstrar sua 1impossibilidade de arcar com OS
encargos processuais" (Sumula 481, STJ)." (MARINONI,
Luiz Guilherme. ARENHART, Sérgio Cruz. MITIDIERO,
Daniel. Novo Cdédigo de Processo Civil comentado. 3% ed.
Revista dos Tribunais, 2017. Vers. ebook. Art. 98)

Por tais razdes, com fulcro no artigo 5° LXXIV da
Constituicdo Federal e pelo artigo 98 do CPC, requer seja
deferida a gratuidade de Jjustica a autora.
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III - DA FORMACAO DO POLO PASSIVO - JUSTIFICATIVAS

A gleba sobre que se perfez regularizacgdo fica no
Distrito Federal. Mas Jjustifica-se a eleicdo da Justica
Federal, ©porque registrada, conforme se comprova com
certiddo de registro e 6nus em anexo, estd registrada em
nome da Unidao, além disso, a Unido também possui
participagdo no Capital Social da TERRACAP, possuindo,
assim, interesse na demanda.

E mesmo que se alegue que ndo é a Unido quem esta
realizando a regularizacdo, tal fato ndo é capaz de retirar
a sua participacdo no polo passivo da acgdo, isso porque é
objeto dessa acdo a discussdo do proéprio documento de
transferéncia da Uni&o para a Terracap, o dgque fulminaria
esse acordo de que deu ao Distrito Federal o poder de
realizar a regularizacéo.

O DISTRITO FEDERAL responde como interessada porque
¢ o Estado onde as terras se encontram localizadas, é o
responsdvel por todos os demais 6rgdos envolvidos, porque
estdo a ele subordinados.

A TERRACAP deve integrar a lide porque as terras
desapropriadas atualmente ird&o integrar seu patrimbdbnio e é
responsdvel pela conducdo do procedimento de regularizacdo
fundiadria do Distrito Federal.

IV - DA FORMAGAO DO POLO ATIVO - JUSTIFICATIVAS

Inicialmente, cabe destacar, que a ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES, — AMOVIPE,
cumpre seu papel com o ajuizamento da presente demanda. No
sistema processual brasileiro, a legitimac¢cdo para propor
acdo coletiva decorre de lei. E a lei que estabelece os
legitimados e indica os requisitos para a atuacdo judicial
em processo coletivo.

Tanto a Lei da Acdo Civil Publica (no art. 5°)
quanto ao Titulo III do Cédigo de Defesa do Consumidor (no
art. 82) que atribuem legitimidade exclusiva a determinados
entes para buscar a tutela aos direitos transindividuais e
individuais homogéneos. Sdo eles: o Ministério Publico, a
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Defensoria Publica, a Unido, os Estados, os Municipios e o
Distrito Federal; as entidades e o6rgdos da administracdo
publica direta e indireta; e as associacdes legalmente
constituidas had pelo menos 1 (um) ano, que incluam entre
seus fins institucionais a defesa dos interesses e direitos
dos consumidores.

“..V - a associag¢do que, concomitantemente

a) esteja constituida hd pelo menos 1 (um) ano nos
termos da lei civil;

b) inclua, entre suas finalidades institucionais, a
protegcdo ao patriménio publico e social, ao meio
ambiente, ao consumidor, 4 ordem econdmica, a Jlivre
concorréncia, aos direitos de grupos raciais, étnicos
ou religiosos ou ao patriménio artistico, estético,
histérico, turistico e paisagistico.” lei n° 7.347*°, de
24 de julho de 1985.

No mesmo sentido entendimento jurisprudencial:

“A associacdo regularmente constituida é legitimada a
defender os 1interesses coletivos e 1individuais da
categoria como substituto processual, ndo necessitando,
pois, de autorizag¢do individual dos associados. (AC
2001.34.00.013773-8/DF, Rel. Desemb. Federal. Carlos
Olavo, Primeira Turma, e-DJF1 de 21/01/2010). Na mesma
linha de entendimento, confira-se o julgamento
proferido na AMS 2000.01.00.125033-8/DF, Rel. Juiz
Luciano Tolentino Amaral, Terceira Turma, DJp. 44 de
08/02/2002.”

No caso em tela, inconteste que o0s interesses ora
defendidos sdo direitos transindividuais (que ultrapassam a
individualidade de uma unica pessoa), de natureza
indivisivel (demandam uma solucdo para a coletividade), de
sujeitos indeterminados (tamanho é o seu alcance, sendo
impossivel identificar todos aqueles que estdo sendo
lesados ou estdo na iminéncia de serem) e onde estd ausente
uma relacdo juridica entre tais sujeitos.

E direito de cada cidadido, ndo apenas na qualidade
de contribuinte, mas como integrante de um corpo social que
anseia pela aplicacdo eficiente dos recursos publicos, pelo
ndo desperdicio destes, pelo inicio e conclusdo das obras
publicas gque atendam ao interesse da comunidade e pelo
planejamento adequado por parte da Administracdo Publica.
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A Constituicd&o Federal, em seu art. 5°, inciso XXI,
também defere a legitimidade ad causam das Associacdes.
Veja:

“Art. 5° (...)

XXI - as entidades associativas, quando expressamente
autorizadas, tém legitimidade para representar seus
filiados judicial ou extrajudicialmente;”

Logo, sdo parte legitimas para impetrar acdes civis
publicas, as associacgdes legalmente constituidas, ha pelo
menos um ano, e gue incluam entre seus fins institucionais
a defesa dos 1interesses e direitos dos associados,
dispensada a autorizacgdo assemblear quando devidamente o
ato constar de seu estatuto.

Esse é o entendimento de nossa Jjurisprudéncia dominante.
Veja:

PROCESSUAL CIVIL - ACAO CIVIL PUBLICA - ASSOCIACAO
NACIONAL DE DEFESA DOS CONCURSOS PARA CARTORIOS -
CONSTITUICAO LEGAL HA MAIS DE ANO - PERTINENCIA
TEMATICA - TUTELA DE INTERESSES TRANSINDIVIDUAIS -

LEGITIMIDADE CONFIGURADA - RECURSO PROVIDO.

Demonstrada a constituicdo legal da associacdo hd mais
de ano, a pertinéncia temdtica e a pretensdo de tutela
de direitos transindividuais, imperioso o
reconhecimento da legitimacdo ativa da autora da agdo
civil publica. (TJ-MG - AC: 10281140009701001 MG,
Relator: Audebert Delage, Data de Julgamento:
14/12/0014, Camaras Civeis / 62 CAMARA CIVEL, Data de
Publicacdo: 23/01/2015)

A AMOVIPE é legalmente constituida hd mais de um ano
e seus estatutos regem gque a mesma estd expressamente
autorizada a representar seus filiados judicial e
extrajudicialmente nas agdes que versem sobre os interesses
da comunidade de Vicente Pires. (documento anexo).
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V - DAS QUESTOES FATICAS REFERENTES AO INICIO DA VICENTE
PIRES ORIUNDO DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO COM A FUNDACAO
ZOOBOTANICA

o) terreno onde hoje esté situado o Setor
Habitacional Vicente Pires era particular conforme se pode
ver do texto da Escritura do Espdélio Dutra Vaz, (documentos
em Anexo) .

No inicio da <criacdo do Distrito Federal este
terreno foil desapropriado pelo Governo Federal. Acontece
que a desapropriacdo foi contestada na Justica por varios
motivos ali expostos, e segundo se sabe, um dos motivos
teria sido o ndo pagamento da indenizacdo e quic¢d porque o
valor ndo condizia com a realidade.

O Governo do Distrito Federal, mesmo sabendo que a
terceira gleba da Fazenda Brejo ou Torto era uma area QUE
ESTAVA SENDO DISCUTIDA NA JUSTICA pela Unido Federal, em
processo de desapropriacdo pela Unido Federal e que ainda
poderia ser contestada sobre dividas em relacdo a
propriedade da area, autorizou por intermédio da Fundagéo
Zoobotdnica, a firmatura de contrato de arrendamento da
4drea com o objetivo de promover o desenvolvimento produtivo
rural em areas que ja& tinham posseiros héd dezenas de anos.

Com esse 1intuito, foram realizados, a época
diversos programas (assentamento de produtores em areas
isoladas, nucleos rurais, coldnias agricolas e agrovilas),
com o objetivo de atrair produtores de outras &reas do Pais
para o desenvolvimento de atividades agropecuédrias.

Por intermédio da extinta Fundacdo Zoobotanica,
entdo responsavel pela execucdo dos citados programas,
diversos produtores obtiveram o contrato de arrendamento
das respectivas &reas ocupadas.

Até o ano de 1998, os interessados apresentavam
requerimento e, apds anadlise, eram firmados contratos de
arrendamento com prazo de 15 anos, renovaveis por igual
periodo.

A lei n° 5861°, de 12 de dezembro de 1972,
autorizou o Governo do Distrito Federal a constituir a
Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP para suceder a
NOVACAP nos direitos e obrigacdes guanto a execucdo das

® Disponivel em 17.10.2023 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/I5861.htm
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atividades imobilidrias de interesse do Distrito Federal. O
Decreto Distrital n°® 19.248, de 19 de maio de 1998,
instituiu a modalidade de contrato de concessdo de uso com
o prazo de 50 anos. Entretanto, tais contratos foram
considerados ilegais por forca de decisdo do Tribunal de
Contas do Distrito Federal - TCDF (Decisd&o n° 6779/2007) e
de acorddo do TJDFT (ADI ° 2006.00.2.004311-4) por ferirem
norma constitucional, POREM NENHUM CONTRATO DE ARRENDAMENTO
FOI REVOGADO e nenhum arrendatério foi notificado,
permanecendo todos como estavam.

A grande maioria dos chacareiros arrendatarios, por
sua vez, parcelou suas chacaras em lotes, urbanizando o
local e criando centenas de condominios residenciais,
formando a Cidade de Vicente Pires.

Em 2001 foi editada a Lei Distrital n® 2.689, de 19
de fevereiro de 2001, gque dispde sobre a regularizacdo das
ocupacdes rurais. Todavia, em face das acdes de
inconstitucionalidade promovidas junto ao TJDFT e ao STF,
tal norma ndo foi aplicada.

Em 2009 deu-se inicio ao processo de regularizacéo
nos termos da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009. Sua
regulamentacdo 1inicial foi feita por meio do Decreto
Distrital n® 31.084, de 25 de novembro de 2009 e sua versao
mais atualizada estd presente no Decreto Distrital n°
34.931, de 6 de dezembro de 2013. No ambito da TERRACAP, a
Resolucdo CONAD n® 234 de 2014 dispde sobre os critérios e
a uniformizacdo dos procedimentos legais para concessdo de
uso e de direito real de uso de imdbdveis rurais de
propriedade da empresa.

Nesse meio tempo, entre o inicio do processo de
expropriacdo até a presente data, tanto a Unido Federal
através da SPU - Secretaria de Patrimbénio Federal da Uniéo
e a GRPU - Geréncia Regional do Patrimbébnio da Unido, néao
fiscalizavam a Coldénia Agricola de Vicente Pires, ou seja,
eles mantinham um efetivo que ao invés de fiscalizar, se
beneficiam através da regido o tempo todo, pois tinham
informacdes privilegiadas.

Destarte, vé-se que a populacdo de Vicente Pires
foi manipulada no sentido de ocupar de boa-fé os imdveis
desmembrados na antiga Coldnia Agricola Vicente Pires e
adjacéncias, além de valorizd-los mediante alteracdo da
ocupagdo, do status rural para urbano.
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Fiscalizacdo era constante, apenas atingia uma
parcela da populacdo, aqueles que ndo contribuiam com o
caixa dos agentes de fiscalizacdo, que de forma muito
sorrateira e leviana burlavam e mudavam as regras das
fiscalizagdes, fazendo com que a cidade acontecesse.

Além da e efetiva fiscalizacdo realizada pela Unido
e pelo GDF, também existia a Associacdo Comunitaria de
Vicente Pires - ARVIPS =essa =era a associacdo dos
chacareiros e atuava em conjunto com os é6rgaos
fiscalizatdérios do governo.

A até entdo superintendente da GRPU, Lucia Helena
de Carvalho, responsavel por cuidar das terras da Uni&o no
Distrito Federal, se tornou deputada e presidente da Camara
Legislativa, com isso, usou seu conhecimento privilegiado
para criar a LEI COMPLEMENTAR N° 156° - CLDF, DE 30 DE
DEZEMBRO DE 1998 (Autoria do Projeto: Deputada Lucia
Carvalho) para ampliar a &rea de expansdo da Feira do
produtor de Vicente Pires, aprovou o decreto e como
governadora em exercicio, sancionou a lei, com uma &area de
12 hectares que posteriormente foi dividida entre os
responsaveis por cuidar da area. O GDF também fiscalizava a
adrea, porém como os demais o6rgdos, tinha dois pesos, duas
medidas, fiscalizavam apenas o que ndo beneficiava os
envolvidos na fiscalizacdo e assim se criou Vicente Pires.

Tem-se dque os 1imbéveis objetos da desapropriacéo
tiveram uma hipervalorizagdo, comparando ao valor de
desapropriagdo e o valor venal depois de urbanizado. A
populacdo foi manipulada e wutilizada duas vezes: para
ajudar a parcelar o solo do chacareiro e valoriza-lo, e
depois, para compra-lo compulsoriamente a titulo de
“regularizacdo”, ou seja, o mesmo imbével geraria renda duas
vezes.

No entanto, segundo a norma, um imbével que foi
arrendado e o contrato ndo for rescindido irad se renovar
automaticamente de acordo com a lei, Artigo 95 da Lei
4.504/19647, IV do Estatuto da Terra:

"IV - em igualdade de condigdes com estranhos, o
arrendatério tera preferéncia a renovagao do
arrendamento, devendo o ©proprietdrio, até 6 (seis)
meses antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a

® LEI REVOGADA, ainda disponivel em 17.10.2023 no site
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/DetalhesDeNorma.aspx?id norma=51942
” Disponivel em 17.10.2023 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/I4504.htm
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competente notificacdo extrajudicial das propostas
existentes. Nao se verificando a notificacgéao
extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente
renovado, desde que o arrendador, nos 30 (trinta) dias
seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule
nova proposta, tudo mediante simples registro de suas
declaragbes no competente Registro de Titulos e
Documentos; (Redacdo dada pela Lei n°® 11.443, de
2007) .”

Essa protecdo ao arrendatdrio ¢é reforcada pelo
Decreto 59.566/1966°%, que regulamenta o Estatuto da Terra,
estabelecendo também que as notificagdes devem ser enviadas
por meio do Cartdério de Registro de Titulos e Documentos de
onde o imdbével rural estd localizado:

“Art 22. (..)

3° As notificacodes, desisténcia ou
proposta, deverdo ser feitas por carta através do
Cartdério de Registro de Titulos e documentos da comarca
da situacdo do imével, ou por requerimento judicial.”

Os Tribunais brasileiros sdo firmes para garantir a
protecdo aos arrendatéarios, reconhecendo que, se a
notificacéo nao for enviada pelo proprietéario ao
arrendatdrio no prazo legal, o contrato de arrendamento
fica renovado automaticamente, como nesse julgado do
Superior Tribunal de Justica (STJ):

“RECURSO ESPECIAL. DIREITO AGRARIO. CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RURAL. PRAZO DETERMINADO. NOTIFICAGAO.
ARRENDATARIO. SEIS MESES ANTERIORES. AUSENCIA.
RENOVAGCAO AUTOMATICA. NORMA COGENTE. ESTATUTO DA TERRA.
MODIFICAGAO PELAS PARTES. IMPOSSIBILIDADE. RECURSO
PROVIDO.

1. O Estatuto da Terra prevé a necessidade de
notificacdo do arrendatdrio seis meses antes do término
do prazo ajustado para a extingcdo do contrato de
arrendamento rural, sob pena de renovacdo automdtica.
2. As partes ndo podem estabelecer forma
alternativa de renovacdo do contrato, diversa daquela
prevista no Estatuto da Terra, pois trata-se de
condigdo obrigatdédria nos contratos de arrendamento
rural.

3. Em se tratando de contrato agrario, o

& Disponivel em 17.10.23 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/decreto/Antigos/D59566.htm
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imperativo de ordem puUblica determina sua interpretacédo
de acordo com o regramento especifico, visando obter
uma tutela Jurisdicional gque se mostre adequada a
funcdo social da propriedade. As normas de regéncia do

tema disciplinam interesse de ordem publica,
consubstanciado na protecéo, em especial, do
arrendatdrio rural, o qual, pelo desenvolvimento do seu
trabalho, exerce a relevante funcao de fornecer
alimentos a populacéo.
4. Ndo realizada a notificagcdo no ©prazo
legal, tem-se o contrato como renovado.
5. Recurso especial provido.
(STJ, REsp n. 1.277.085/AL, relator Ministro Ricardo
Villas Bdbas Cueva, Terceira Turma, julgado em

27/9/2016, DJe de 7/10/2016.)"

Portanto, essa Aarea arrendada nunca foil retomada
pelo poder publico, ao contrédrio, TEVE SUA REGULARIZACAO
AFIRMADA PELO GOVERNO, que através do entdo Secretario de
Agricultura Odilon Aires, em abril de 2002, reconheceu que
os chacareiros tinham cumprido sua funcdo social e
entregando CERTIFICADO PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA PARA
TODOS OS ARRENDATARIOS, dando ao titular a autorizacdo para
ocupar o lote do terreno discriminado. Tudo 1isso sem
nenhuma fiscalizacdo ou oposicdo da Unido gque mantinha
fiscais na area 24 horas por dia.

Depreende-se de tais fatos que, quanto mais
irregularidades possam ocorrer em Vicente Pires, melhor
ficard o campo de atuacdo para quem quer tirar proveito
desse “status quo”, de aparente terra sem lei, podendo-se
citar como exemplo o fato de agentes publicos negociarem a
ndo derrubada de construcgdes civis.

VI - DAS QUESTOES MERITORIAS

VI - DOS VICIOS EXISTENTES NA CONDUGAO DO PROCEDIMENTO DE
REGULARIZAGAO - DESCUMPRIMENTO A LEI FEDERAL 13.465/2017

Segundo a Lei 13.465/2017, para que haja REURB -
venda das 4&reas, ¢é necessario que o vendedor seja o
proprietdrio e comprove isso. Em havendo comprovacdo da
propriedade, o vendedor devera ter a posse da &area em
questdo, se a mesma estiver alugada/arrendada, primeiro
deverd notificar o arrendatédrio, n&o havendo interesse por
parte deste, entdo cabe ao proprietdrio solicitar a
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devolucdo da area e somente apds essa devolucdo, podera
vender a terceiros. Foram desrespeitadas todas as etapas,
prosseguiram com a escritura da matricula 134.305 em 2005,
mesmo a area Jja estando toda ocupada.

Nota-se que a area ndo pertencia a Terracap e também
ndo estava registrada em nome da Unido, entdo era e ainda
se discute uma acdo demarcatdéria sobre a 4area, pois,
levando-se em consideracdo gque o processo de desapropriacédo
dessa area, que corre na 14% vara Federal de S&o Paulo, é
de 30 de abril de 1959 (ainda vige).

A 4area de Vicente Pires estava ocupada por posseiros
desde a década de 40, mansa e pacificamente, tanto que,
quando criaram a Vila Sarah Kubitschek em 1956 para abrigar
os milhares de candangos que chegavam as obras de Brasilia
e ndo tinham onde morar e depois em 5 de junho de 1958, foi
inaugurada a cidade de Taguatinga, respeitaram Vicente
Pires porque no local havia posseiros, Dbasta analisar pela
légica, o lugar mais perto do Plano Piloto, menos
dispendioso e mais facil, seria a area de Vicente Pires..

Portanto, como ndo havia a rescisdo do contrato de
arrendamento, conforme ja relatado, todos que compraram a
posse até 2005, sdo compradores de boa-fé, pois compraram
dreas que, de acordo com as certiddes de registro e de
acordo com a histéria, s&o particulares. Mesmo assim, a
Fundacdo Zoobotdnica/GDF/Terracap arrendou uma area gque nao
lhe pertencia.

VI.1.1 - EXISTENCIA DE LITIGIOS IMPEDEM A REGULARIZAGAO
FUNDIARIA - ARTIGO 16 DA LEI 13.465/2017°

Tem-se pela Lei 13.465/2017*° Lei Federal que
dispde sobre a regularizacdo fundidria rural e urbana no
Brasil, em seu artigo 16:

“Art. 16. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico,
havendo solug¢do consensual, a aquisi¢do de direitos
reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade 1imobilidria

° Disponivel em 17.10.23 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2015-
2018/2017/lei/113465.htm
1% pisponivel em 17.10.23 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2015-
2018/2017/lei/113465.htm
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regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias do
ocupante e a valorizag¢do decorrente da implantagdo
dessas acessbes e benfeitorias.

Pardgrafo unico. As dreas de propriedade do poder
publico registradas no Registro de Imdéveis, que
sejam objeto de ag¢do judicial versando sobre a
sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb,
desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo
juiz.” (GRIFO NOSSO)

Ou seja, ao contrario sensu, ndo se faz REURB de
drea com litigio aberto. S6 existe uma maneira de fazer
REURB, se a questdo ndo envolve litigios. Se ndo existem
questdes a serem resolvidas na Jjusticga, pendéncias,
litigios judiciais.

O que ndo é o caso da area mencionada, isso porque
na matricula 154.305 que é objeto da presente agdo, néo
pode haver REURB devido a existéncia de varias pendéncias
juridicas ha varios anos, e somente poderia haver a dita
REURB se ocorresse a realizacdo de acordo judicial ou
extrajudicial, liquidando todas as disputas judiciais.

Ao se lancgar o) edital de chamamento para
cadastramento EDITAL DE CADASTRAMENTO SETOR HABITACIONAL
VICENTE PIRES TRECHO 02: URB 26/19 publicado no Diéario
Oficial do dia 22 de setembro de 2023, pagina 140,
visando iniciar a regularizacdo em terras cujo dominio é
questionado na justica que ainda ndo estdo discriminadas e
demarcadas e ainda ndo incorporadas ao patriménio publico
com o devido registro no CRI é flagrantemente ilegal.

Existem acdes ha& varios anos tramitando, sem que
seja assinalada a presenca de qualquer acordo, COmMO VEemos

abaixo:

Acéao Numero Andamento Atual

Acdo de TJDF n. 0708530- Esta acdo entre MADEIREIRA CHAVES

Usucapi&o 61.2020.8.07.0007 IND E COMERCIO LTDA - CNPJ:
02.610.343/0001-01 (REQUERENTE) e o

™ Disponivel em 14.10.2023 no link https://dodf.df.gov.br/index/visualizar-
arquivo/?pasta=2023|09 Setembro|DODF%20179%2022-09-2023 | &arquivo=DODF%20179%2022-09-
2023%20INTEGRA. pdf
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ESPOLIO DE EDUARDO DUTRA VAZ
(REQUERIDO) na é4rea demanda que
corre no TJDFT, na 3a. Vara Civel de
Taguatinga e ainda ndo chegou a seu
término, discutindo USUCAPIAO é
oriunda da Justica Federal, da 13°
Vara Federal Civel da SJDF que

corria com n° 0027811-
71.2008.4.01.3400 que Jja& teve inicio
em 2008, Tramitou no TJDF como
processo fisico, remetido a 3a. Vara
em 2014. Ja teve também o

n.2011.07.1.002200-3. Atualmente a
ultima movimentacdo em 28.07.2023,
envolvendo a matricula 158.305 que
trata da area de VICENTE PIRES, onde
ndo h& acordo, nem Jjudicial, nem
extrajudicial, inclusive esta acéo
se encontra averbada as margens da
matricula 154.305, do 3° Cartdério de
Registros de Imbéveis do DF. Esta
acédo dia 05.09 foi remetida a Varas
da Fazenda Publica do Distrito
Federal. Acéo de Usucapido n°
2011.07.1.002200-3, desde o ano de
2011, MADEIREIRA CHAVES INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA e o espdlio de EDUARDO

DUTRA VAZ.
Agdo de 0710700~ Nesta acdo a parte LUIZ RONAN SILVA,
manutencdo de 30.2021.8.07.0020 litiga em face de MADEIREIRA CHAVES
posse INDUSTRIA E COMERCIO LTDA - CNPJ:
02.610.343/0001-01, TERRACAP -

Companhia Imobilidria de Brasilia,
VALENCIA PARTICIPACOES EMPRESARIAIS
LIMITADA, agéo esta que foi
declinada a competéncia e remetida a
JUSTICA FEDERAL de Brasilia em

28.10.2022.
ACAO DE 0710418- Nesta agdo a MADEIREIRA CHAVES IND E
INTERDITO 21.2023.8.07.0020 COMERCIO LTDA - CNPJ:
PROIBITORIO 02.610.343/0001-01 litiga face a

NILSON DE COSTA - CPF: 370.341.709-
91, é uma acdo de ACAO DE INTERDITO
PROIBITORIO, que litiga a posse
contestada na acéo 0708530~
61.2020.8.07.0007. Esta agdo tramita
na 2a. Vara Civel de Aguas Claras,
uma vez que a regido de Vicente
Pires estéd abarcada agora pelo Férum
Des. Hellddio Toledo Monteiro que
foi inaugurado em abril de 2016.
Ultima manifestacdo para as partes
apresentarem réplica em 04.09.2023

Acdo de 01120006- na l4a. Vara Federal de Sao Paulo,
DESAPROPRIACAO 82.1968.4.03.6100 que teria sido proposta em Sdo Paulo
por volta de 1.959, esta acdo foi
iniciada em 1.959 e vem se
arrastando por varios anos (Processo
n. 0112006-82.1968.4.03.6100 - l4a
Vara Civel Federal de S&do Paulo).
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Ultima movimentacdo em 07.03.2022,
atualizando em 05/09.2023.

Acdo de Diviséo 0032545- Em 07.11.2005 a TERRACAP entrou com
70.2005.4.01.3400 acdo de divisdo contra VALENCIA
PARTICIPACOES EMPRESARIAIS LTDA, na
Justica Federal, na oitava vara
federal, sob o n°, cuja autora é a
TERRACAP, encontra-se suspensa desde
setembro de 2021.

Acdo de 21% Vara Federal Em 18.03.2023 apresentadas Razdes

demarcacéo, Civel da SJDF Finais pela TERRACAP

retificacédo e 0002334-

anulacédo de 70.2013.4.01.3400

titulos

registrais

Acdo de 0709261~ Em 15.09.2023 foram remetidos a

Reintegracédo de 18.2020.8.07.0020 primeira insténcia.

Posse MAGNA MOVEIS ADMINISTRADORA LTDA -
ME,

5 ESTRELAS SISTEMA DE SEGURANCA LTDA
&
EDUARDO D UTRA VAZ (REU ESPOLIO DE)

Agdo Civil 1054885- Acdo que trata da Anulacdo do Termo
Publica 92.2022.4.01.3400 através do que estd sendo

proposta a REURBANIZACAO em Vicente
Pires, por causa de estar
infringindo varias questdes
ambientais.

Note que a Ac¢do de Demarcacgdo que corre na 21% Vara
Federal do DF consta na peticdo dos herdeiros de Dutra
Vaz'? o seguinte:

Ao contrario do que fora afirmado pela TERRACAP, a averbacéo da existéncia desta
acao, nao é causa impeditiva para que ela promova a regularizacdo fundiaria dos seus imoveis,
mas apenas resguarda o direito do autor, dando efeito erga omnes deste processo judicial.

Caso nao seja averbada a existéncia desta demarcatéria na matricula 54.275 e agora
também nas matriculas abertas em decorréncia do registro da divisdo amigavel, podera haver
dano irreparavel para o autor.

O que demonstra a sanha da Terracap em apressar sua
Regularizacdo Fundiéria e fechar mais de 16000 contratos de
aproximadamente R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) na dita
Regularizacdo em beneficio dos préprios bolsos. Tem tentado
fechar, negociar, e acordar a qualquer preco todas as

12 bisponivel dia 20.09.2023 no site:
https://pjelg.trfl.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=230804163308800000
01727267245
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pendéncias que ainda estdo abertas. Mas alguns como O
processo da demarcatédria ainda ndo foram finalizados.

VIi.1.1.1 - DA IRREGULARIDADE NA FIRMATURA DO TERMO DE
CONCILIAGAO N.° 03/2022/CCAF/ CGU/AGU-CSM

Mesmo com a existéncia de litigios envolvendo as
dreas em questdo. Em especial na pendéncia de discriminacéo
e discussdo na acdo demarcatdéria que corre na 212% Vara
Federal Civel da SJDF 0002334-70.2013.4.01.3400, a Unié&o
firmou o denominado TERMO DE CONCILIACAO N.° 03/2022/CCAF/
CGU/AGU-CSM que é o ato de transmiss&o das terras da Uniéo
para o Distrito Federal/Terracap.

Contudo, Exa., conforme denota-se do préprio
registro em que a Unido recebe por intermédio e com a
“finalidade restrita a mutacdo subjetiva” e em adjudicacéao
a referida 4rea, consta, claro a existéncia do referido
processo demarcatdria, conforme destaca-se abaixo em trecho
retirado da matricula discutida (AV 21 e 22):

R Y U

e 3° OFiCIO DO REGISTRO IMOBILIARIO DO DISTRITO FEDERAL
certidao LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES W

imé6vel objeto desta matricula, foi ADJUDICADO a UNIAO FEDE , destinado & "mutagdo subjetiva"

mﬁmia da Agdo Demarcatoria

0002334-70.2013.4 000, oriunda da 21°* Vara Federal do DF, mencionada na AV.18. Registrado por:
ﬂ_& , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial. ‘

A Unid&o ndo poderia, enquanto ndo se comprova
fatalmente e Jjuridicamente a sua propriedade, firmar um
termo em que se compromete a transferir a &rea para a
Terracap. Ndo pode agir dessa forma enquanto a terra néo

estiver discriminada, demarcada, e incorporada ao
patriménio plblico com matricula especializada registrada
no CRI.

Da mesma forma, Exa., ndo pode a Terracap, amparada
unicamente nesse duvidoso e ilegal TERMO DE CONCILIACAO,
iniciar, contrariamente ao que define a lei, um
procedimento de regularizacdo na Vicente Pires.

Como é que a TERRACAP pode pretender lancar edital
ou promover regularizacdo numa Gleba ainda sob
gquestionamento na Jjustica, principalmente porque a terra
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sequer esteja incorporada ao patrimbébnio daquela imobilidria
publica.

Tais ocorréncias, conforme ja demonstradas, ferem o
paragrafo tUnico do artigo 16 da Lei 13.465/2017, devendo
ser suspenso o processo de regularizagdo e ao final ser
anulado, impedindo-se que danos maiores ocorram, como, por
exemplo que a Terracap consiga, amparado em ilegal TERMO DE
CONCILIAGAO, a transferéncia da 4area para o seu nome,
justificando o que se pede ao final para o imediato
bloqueio da na matricula origindria numero 154.305 (3°
Oficio do Registro Imobilidrio do Distrito Federal - Livro
2 - Registro Geral).

VIi.1.2 - A NAO UTILIZAGCAO DE REURB-S (REGULARIZACAO AOS
NUCLEOS DE BAIXA RENDA)!®* EM VICENTE PIRES - LEI
13.465/2017

Demonstrando-se, mais uma vez o desrespeito a
norma, a regularizagdo perpetrada pela TERRACAP determinou
que ndo haverd mais REURB-S em Vicente Pires, VISTO QUE no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal - PDOT, Lei Complementar 803 de 2009, alterado pela
Lei Complementar 854 de 2012, que dividiu o Setor
Habitacional Vicente Pires em 4&reas de regularizacéo,
apenas a Vila S&o José, denominado trecho 4, conseguiu ser
classificada como de interesse social REURB-S, forma das
pessoas carentes adquirirem seus lotes.

Consta no TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N.
002/2007** datado de 30.05.2007, firmado pela TERRACAP,
DISTRITO FEDERAL, e outros junto ao MINISTERIO PUBLICO DA
UNIAO, onde a TERRACAP se compromete:

REURB-S: Regularizagdo fundidria aplicivel aos nutcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagao de baixa renda.

% Termo de Ajustamento de Conduta n.2007, Disponivel em 17.09.2034 no site
https://www.mpdft.mp.br/portal/pdf/tacs/Prourb/2007/02.2007 - PGJ.PDF
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Os iméveis urbanos residenciais ocupados por
populagdo de baixa renda (renda familiar de até cinco salarios minimos) passardo,
prioritariamente, pelo processo de regularizagio urbanistica, ambiental e registraria;
porém, sua alienagdo serd levada a efeito na forma do art. 17, inciso 1, alinea “f”, da Lei
n® 8.666/93 e, se for onerosa, devera ser considerada a situagiio socioecondmica da
populagio envolvida. ‘

Vejam bem, um compromisso que a prdépria TERRACAP e
o GDF prestou que diz claramente que SE A REGULARIZAGCAO FOR
FEITA DE FORMA ONEROSA DEVE CONSIDERAR A SITUACAO
SOCIOECONOMICA DA POPULACAO ENVOLVIDA, e para a populacéo
de baixa renda deverd ser feito em primeiro lugar. Vé-se
que este é um compromisso Jjusto e melhor do que o tenta
afirmar a atual gestdo, Compromisso tomado na gestdo de
outro governador e outro diretor da TERRACAP.

Entende-se, portanto, que ao contrdrio do que se
tem praticado na regularizacgdo Distrito Federal, onde
primeiro calcula-se o preco, depois se vende o imdvel
impondo qualquer preg¢o abusivo ao morador, até porque detém
o monopdélio de ser a unica imobilidria de Brasilia, que é
necessario fazer o contrario. ANTES DE SE LANCAR QUALQUER
EDITAL, conforme o prdéprio compromisso, primeiro se farad o
levantamento da renda familiar de cada propriedade, e, se
for constatado renda até cinco saldrios minimos, seré
imposta a aplicacdo do REURB-S, ao contrdrio do gque se tem
praticado nos editais da TERRACAP.

Extrapolando ainda, no CASO DO IDOSO ACOMETIDO POR
SUPERENVIDAMENTO, COMO SABIDO UM DOS TEMAS ATUAIS LEVADO
MUITO A SERIO PELO EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO
FEDERAL, que elaborou magnifico programa humano e social,
cujo objetivo é atender os superendividados, nos moldes da
Lei 14.181/21'°. Toma-se a conclusdo que ndo se hd de impor
um valor de lote ao morador que ele ndo possa suportar.
Compromisso este firmado, assinado e documentado, tanto
pelo Distrito Federal, quanto pela TERRACAP, que ainda
reputa-se valido.

Assim, n&o se pode admitir o prosseguimento de uma
regularizacdo gque além de n&o respeitar o conceito de
REURB-S, desrespeita o TAC - Termo de Ajustamento e

1 Disponivel em 17.09.2023 no site
https://www.tjdft.jus.br/institucional/imprensa/noticias/2021/dezembro/tjdft-oferece-gratuitamente-
atendimento-para-pessoas-superendividadas
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Conduta, para que antes de inicio do procedimento, realizar
levantamento da renda do morador, para aplicacdo do REURB-S
ou REURB-E, impondo ao GDF e TERRACAP obrigacédo de elaborar
preco condizente com as familias, e impedir a classificacéao
para a Venda Direta, independente do valor de sua renda,
dando prioridade das familias de baixa renda para ter
acesso da REURB.

VI.1.3 - DESCUMPRIMENTO DA LEI 8.629 de 1993, alterada
pela Lei 13. 465/2017 REITERADAMENTE PELA TERRACAP EM TODOS
EDITAIS - VALORES ABSURDOS

Muito importante também refletir sobre o
DESCUMPRIMENTO REITERADO DA TERRACAP em sua REGULARIZACAO
FUNDIARIA NO QUE DIZ A LEI N° 8.629, DE 25 DE FEVEREIRO DE 1993'7:

“Art. 17

§ 79 0Os assentamentos que, em 1° de junho de 2017,
contarem com quinze anos ou mais de criacdo, deverdo
ser consolidados em até trés anos.. “ ( O que daria até
1° de janeiro de 2020)

“IV - o desmembramento ou o remembramento seja anterior
ao periodo de dois anos, contado retroativamente a
partir de 22 de dezembro de 2016. “ ( Prazo ja
esgotado)

Art. 18

§ 5° 0O valor da alienagdo, na hipdtese de outorga de
titulo de dominio, considerard o tamanho da drea e sera
estabelecido entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta
por cento) do valor minimo da pauta de valores da terra
nua para fins de titulagcdo e regularizagdo fundidria
elaborada pelo Incra, com base nos valores de 1imdveils
avaliados para a reforma agrdria, conforme regulamento”

Nos procedimentos de regularizacdo dos outros
trechos da Vicente Pires, em especial os trechos 01 e 03
que j& foram realizados porque eram de propriedades da
Terracap, ndo houve o cumprimento do que determina a lei
federal 8.629/931,

'® Disponivel em 14.10.2023 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8629compilado.htm
'7 Disponivel em 14.10.2023 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/LEIS/L8629compilado.htm
'8 Disponivel em 14.10.2023 no site https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/LEIS/L8629compilado.htm
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Essa Lei 8.629/93 determina que todos os nlUcleos
consolidados até 22/12/2016 devem ser regularizados e ponto
final.

H4& o descumprimento porque ao invés de regularizar
conforme disciplina a norma insculpida no artigo 17,
pardgrafo quinto da lei n° 8.629/93', cobrando o estabelecido
entre 10% (dez por cento) e 50% (cingquenta por cento) do
valor minimo da pauta de valores da terra nua para fins de
titulagdo, que seria pelo valor do hectare no Distrito
Federal, ndo o faz, prefere cobrar valores absurdos e em
contrario a lei:

“Art. 18

§ 5% 0O valor da alienacdo, na hipdétese de outorga de
titulo de dominio, considerard o tamanho da &rea e seré
estabelecido entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta
por cento) do valor minimo da pauta de valores da terra
nua para fins de titulacdo e regularizacdo fundiédria
elaborada pelo Incra, com base nos valores de imbveis
avaliados para a reforma agréaria, conforme
regulamento. “ Lei n°® 8.629/9320

Outrossim, foi editado pelo INCRA a INSTRUGAO
NORMATIVA N° 87, de 24/03/2017 %!, que institui o uso da
Pauta de Valores de Terra Nua para fins de titulacdo de
projetos de assentamento e regularizagcdo fundidria, de que
tratam o art. 18 da Lei 8.629/93 e o art. 12 da Lei
11.952/09, publicada no D.0.U., Secdo 1, p. 1, em 27 de
margco de 2017:

“....Art. 2° A Pauta de Valores de Terra Nua para fins
de titulagéo de projetos de assentamento e
regularizagdo fundiaria serd Dparte integrante de
Relatdério de Andlise do Custo de Obtencdo de Imdbveis
Rurais para o Programa Nacional de Reforma Agréaria.

Art. 3° A elaboracido do Relatério de Andlise do Custo
de Obtencédo de Imdéveis Rurais para o Programa Nacional
de Reforma Agraria serd atribuicdo da Diretoria de
Obtencdo de Terras e Implantacdo de Projetos de
Assentamento (DT) a partir da base de dados

' Disponivel em 14.10.2023 no site: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/LEIS/L8629.htm

*% Disponivel em 14.10.2023 no site: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/LEIS/L8629.htm

2 Disponivel em 15.10.2023 no site:
https://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jsp?jornal=1&pagina=1&data=27/03/2017
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de avaliacdes de imoveis rurais, mantida e
gerenciada pela mesma....”

Frisemos o termo verificado no artigo 2°, para fins
de titulacdo e REGULARIZACAO FUNDIARIA. Esta é a lei a ser
utilizada para fins de regularizacdo fundidria. Nada
diferente do que diz a definicdo do termo REGULARIZACAOQ
FUNDIARIA que seria o processo que inclui medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais consolidados ao
ordenamento territorial urbano e a titulagcdo de seus
ocupantes.22

Entdo vejamos bem, a TERRACAP novamente usa
legislacdo que mais lhe favorece. A legislagdo diz que a
outra forma, a avaliagdo por entidade publica, sé sera
usada para a definigdo do valor da terra nua caso ndo haja
parédmetros para a definigdo do valor da terra nua, que néo
é o0 caso, visto existirem centenas de fazendas escrituradas
na regido do Distrito Federal para serem verificados o
valor da terra nua. Vejamos o que diz o paradgrafo 2° da lei
11.952 de 25 de junho de 2019:

“"§ 20 Na hipétese de inexistirem parédmetros para a
definigdo do valor da terra nua na forma de que trata o
§ lo deste artigo, a administracdo publica utilizara
como referéncia avaliacdes de precos produzidas

preferencialmente por entidades publicas,
justificadamente. (Redacdo dada pela Lei n°® 13.465, de
2017)"”

Tomemos como exemplo a Regularizacdo Fundidria como
deveria ser feita. COMO NAO EXISTEM FAZENDA ESCRITURADAS
préximas a Vicente Pires, a grande maioria é a posse,
tomamos para a avaliacdo um antncio disponivel no site
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-
brazlandia-nucleo-rural-alexandre-gusmao-2976509253.html
que é o mesmo site que a TERRACAP usa para avaliar precos
de imbveis. Vé-se uma fazenda de 650.000 metros quadrados,
no Distrito Federal, sendo vendida por R$7.500.000,00 (Sete
milhdes e meio de reais). O que sairia na faixa de RS$11,53
(onze reais e trinta e trés centavos) o metro quadrado.
Entdo segundo a lei o valor seria de 10% do wvalor (1 reais
e 15 centavos) a 50% (R$5,76 - Cinco reals e setenta e seis
centavos). Tendo um lote de 400 metros valendo R$2.304,00

2 Disponivel em 15.10.2023 no site https://sedurb.es.gov.br/regularizacao-fundiaria
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Rural - 650000m? p \
Entre em contato com RE/MAX CAPITAL para

Venda Rs 7.500.000 o Imével em Colonia Agricola Alexandre
Gusmao, Brazlandia

Conheca a vizinhanga do imével

© Endereco ocultado ‘ Email ‘

Disponivel no link:
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-
brazlandia-nucleo-rural-alexandre-gusmao-2976509253. html

em 13 de outubro de 2023

Portanto, mesmo que se considerasse a regularidade
da Terracap realizar, nesse momento, a regularizacédo
fundiadria dos trechos 02 e 04 da Vicente Pires, nédo poderia
se utilizar dos valores e formas que vem adotando em outras
dreas ao precificar esses lotes, onde a lei garante que o
m2 (metro quadrado) a ser pago é de R$5,76 (cinco reais e
setenta e seis <centavos). A Terracap cobra em média
RS 200,00 (Duzentos reais) o m2 (metro quadrado) para lotes
residenciais e R$ 400,00 (Quatrocentos reais) para lotes
comerciais, como foi verificado no edital do Trecho 01 -
Rua do Jockey.

Outro fato de suma importédncia: a TERRACAP né&o
criou o SHVP e ndo foi ela quem parcelou a terra para
cobrar por lotes ou para definir quais lotes sdo comerciais
ou residenciais, ou quantos lotes podem ser adquiridos por
um Unico proprietdrio. E muito menos para definir precos
diferenciados entre comerciais e residenciais. A lei também
ndo fala que o tamanho méximo que pode ser regularizado
seja apenas 2000 m2. Muito pelo contrario.
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Temos aqui outro antncio, gque também ndo foge a
regra. 840 mil metros gquadrados anunciados a 16 milhdes de
reais, também escriturada, saindo mais caro um pouco RS
19,04 o metro quadrado. Entdo o méximo que a TERRACAP pode
cobrar é R$ 9,52 reais o metro quadrado. Um lote de 400
metros saindo a R$ 3.809,00 reais. Vejamos o antncio:

Favorito Q Compartilhar < Adicione uma nota & Descartar antncio ¥

e AR g Y T

ilhﬁt!?";;ar<

Rural - 840000m? - 4 Quartos - 2 Vagas
Entre em contato com PAULINOS REALTY

Venda Rs 16.000.000 para o imével em Colonia Agricola Alexandre
Gusmao, Brazlandia
©® ALEXANDRE GUSMAO, Colonia Agricola Alexandre Gusmao, Brazlandia Email
Disponivel em 13/10/2023 no link:

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-84-
hectares-escriturada-alexandre-gusmao-2957007963.html

Um lote de 400 metros saindo a R$ 3.809,00 reais. O
que ndo difere do processo de regularizacdo praticado em
outros estados como Sao Paulo, onde e} custo de
regularizagdo de um lote de 1200 metros sai a R$ 12.000,00
reais.

Mais uma vez, restam demonstradas as
irregularidades na conducdo da Terracap em procedimentos de
regulariza¢des aqui no Distrito Federal, tal empresa néo
segue a norma, portanto, ndo poderd iniciar mais esse
procedimento de regularizacdo sem que primeiro se defina,
amparado na lei, um procedimento justo, legal e social, com
andlise das pessoas que sSe enquadrem como REURB-S e a
aplicacdo de um preco correto nas denominadas REURB-E.

VI.2 - PARCELAMENTO E VENDA DOS IMOVEIS PELOS PROPRIETARIOS
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Segundo a Lei 13.465/2017, para gque haja REURB -
venda das 4&reas, ¢é necessario que o vendedor seja o
proprietadrio e comprove isso. Em havendo comprovacgdo da
propriedade, o vendedor deverd ter a posse da &rea em
questdo, se a mesma tiver arrendada, PRIMEIRO DEVERA
NOTIFICAR O ARRENDATARIO, ndo havendo interesse por parte
deste, entdo cabe ao proprietdrio solicitar a devolucédo da
drea e somente apds essa devolugdo, poderd vender a
terceiros. Foram cruzadas todas as etapas, prosseguiram com
a escritura da matricula 134.305 em 2005, mesmo a area jé
estando toda ocupada!'!

Note que na época da ocupacdo, a area ndo pertencia
a Terracap e também ndo estava registrada em nome da Unié&o,
entdo era e ainda era uma a&rea PARTICULAR, pois, levando-se
em consideracdo que o processo de desapropriacdo dessa
drea, dque corre na 14° vara Federal de Sdo Paulo, é de 30
de abril de 1959 (ainda vigente), e a CITACAO REAL, que é a
comunicacdo ao Registro de Imdéveis, se deu apenas em 26 de
julho de 2005, sendo citada pessoa ja falecida.

A &rea de Vicente Pires estava ocupada por
posseiros desde a década de 40, mansa e pacificamente,
tanto que, quando criaram a Vila Sarah Kubitschek em 1956
para abrigar os milhares de candangos que chegavam as obras
de Brasilia e n&o tinham onde morar e depois em 5 de junho
de 1958, foi inaugurada a cidade de Taguatinga, respeitaram
Vicente Pires porque no local havia posseiros; basta
analisar pela 1légica, o lugar mais perto do Plano Piloto,
menos dispendioso e mais facil, seria a &rea de Vicente
Pires..

Portanto, todos que compraram a posse até 2005, sao
compradores de boa-fé, pois compraram &reas que, de acordo
com as certiddes de registro e de acordo com a histéria,
sdo particulares. Mesmo assim, a Fundacdo Zoobotdnica / GDF
/ Terracap arrendou uma &rea que ndo lhe pertencia.

No ato da desapropriacdo, o Estado de Goids néo
teve o cuidado de saber quem eram os reais proprietédrios da
terra: de um lado existia oS que constavam na escritura e
registro “aparentemente” fraudado, QUE NUNCA TIVERAM A
POSSE, NAO CONHECIAM A AREA E NUNCA HAVIAM VISITADO O
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LOCAL, sendo meros especuladores gque compraram por ouvir
falar que seria criado o Distrito Federal. De outro lado,
estavam os verdadeiros proprietdrios, ocupantes que estavam
na posse mansa e pacificamente, morando e produzindo héa
anos e, esses, nunca foram consultados, citados OU
RETIRADOS da &area, permanecendo até os dias atuais.

Agora, se a Unido ou Terracap venderem as terras
para os atuais ocupantes, que ja& pagaram e compraram de boa
fé, estard Dbeneficiando com enriquecimento ilicito os
vendedores que foram colocados na posse da terra através
dos contratos de arrendamentos/aluguel.

Note que a Fundacédo Zooboténica encerrou ¢}
funcionamento sem executar e extinguir os contratos de
arrendamento e sem tomar satisfacdo com os arrendatdrios
originédrios.

As autoridades conheciam a problemdtica, mesmo
assim sé6 pensavam em ganhar dinheiro ilicito, tendo
continuado as obras de pavimentagdo e energia elétrica em
Vicente Pires. Instalaram agua, luz, internet,
Administracdo Regional, posto de saude e tudo de bom que
ali precisavam ter. Agora, como se nada tivesse ocorrido,
se unem e retornam para cobrar novamente do morador “ndao o
valor das pecas, mas o valor do carro completo” - um valor
30 vezes maior, um valor que val comprometer sua renda pelo
resto de sua vida.

Ao longo do tempo, o Governo do Distrito Federal
assistiu a tudo calado e inerte, balancando a cabeca que
sim, dando seu sinal para que o status quo da ocupacdo se
mantivesse, pois, tudo seria resolvido com a regularizacédo,
inclusive emitindo certificado de regularidade aos
posseiros. Agora, com sua sanha para extorgquir dinheiro dos
moradores, esse mesmo poder publico quer vender os lotes Jja
pagos pelo direito de posse a proporcdo de 30 por 1, a 40
por 1, <cobrando ©pregos exorbitantes, numa verdadeira
especulacdo milionaria.

Fica claro com toda a problemdtica demonstrada
neste processo todo o dano moral ao posseiro ou morador, ao
ser cobrado novamente por algo que Jja& pagou, ou seja, O
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direito de posse de seu lote, adquirido de forma mansa e
pacifica para fins de moradia ou producdo rural.

O poder publico, inadvertido e como se nada
houvesse ocorrido, desconsiderando seus erros do passado e
sem observar litigios ainda n&o resolvidos envolvendo a
propriedade das terras (ou fazendas) onde se situam os
lotes de Vicente Pires, resolve, entdo, cobrar de novo do
morador, a preco de quantia exorbitante e mediante ameaca
de perda de seu imdével (ou posse), obrigando-o a aderir ao
acordo (ou edital), devendo este assinar um contrato que,
ou vai lhe endividar pelo resto da vida ou né&o vai dar
conta de pagar e perder sua casa.

Mesmo aderindo ao acordo - ou edital, se o
morador/posseiro ndo conseguir cumprir o compromisso, vai
perder o imbével. Esta é a regra imposta, a quem ndo cometeu
qualquer irregularidade ao adquirir seu imdével pelo direito
de posse, tendo o ocupado de forma mansa e pacifica e sem
qualquer ilicitude.

E fato inconteste, ainda, que a regra de venda
direta dos iméveis em questéo, imposta pelo
Governo/Terracap aos moradores/posseiros, suscita duvidas
sobre sua préopria legalidade, em vista dos litigios ainda
ndo resolvidos e das ilicitudes cometidas por terceiros e,
ainda, a parcimbénia do préprio poder plblico em relacdo a
ocupacédo da éarea.

Com a proposta de ‘“regularizacgdo”, poda-se e
penaliza-se direito liquido e certo dos moradores/posseiros
- em vista das evidéncias e provas documentais de que as
terras ndo sdo de dominio puUblico - situacdo em gque o
Estado, inadvertidamente e sem sopesar as consequéncias, o
“presenteia” com a possibilidade de regularizagdo de seu
imével, valendo-se de sua suposta fé publica. Tudo isso, ao
preco de um endividamento que, provavelmente, iré& acometer
o morador até o fim de seus dias. Dinheiro que muitas vezes
iria usar para tratar da prdpria satde vai pagar uma divida

impagédvel que ndo lhe é devida.

29

Num. 1866202182 - Pag. 2¢




Documento id 1866202182 - Peti¢ao intercorrente (AMOVIPE - ACAO CIVIL PUBLICA)

{PLIVEIRAWALQUER

ADVOCACIA & CONSULTORIA JURiDICA

VI.3 - DO DANO MORAL

Para engrossar a longa lista de pendéncias e
irregularidades, resta configurado Dano Moral ao morador de
Vicente Pires, devido a conduta grileira do Distrito
Federal que as vista grossas da Unido que por sua vez,
litigava pela a&rea sem pesquisar o verdadeiro proprietéario,
pegou &rea particular por posse mansa e pacifica como se
fosse pUblica e dividiu entre chacareiros e outros.
Omissiva e por outro lado permissiva, deixou que tudo fosse
parcelado, comercializacdo em lotes, infraestrutura feita
pelos moradores como abertura de ruas, pavimentacdao,
instalacdo de redes de 4&gua, luz e outros itens Dbasicos
entdo o Governo do Distrito Federal vinha e compactuava,
fazendo a ligacdo e fornecendo agua e luz através de suas
estatais, inclusive, passou a cobrar IPTU, implantou rede
de esgoto, saneamento, escola, posto de sautde, Delegacia,
Administracéo, UPA e depois de tanto tempo sem se
manifestar, sem buscar o Judiciédrio para tirar aquela
populacédo dali, nada falar, o governo do Distrito Federal
pretender através de sua estatal gananciosa, a TERRACAP,
vir se aproveitar, tirando a empresa do vermelho, forgando
o morador na maioria com mals de 50 anos a comprar e pagar
novamente suas casas e lotes quantias exorbitantes.

Sdo véarios anos, com a area totalmente parcelada,
construida verdadeira cidade, com mais de 130 mil
moradores, a TERRACAP tenta inverter a ordem para angariar
fundos.

A administracdo ndo deve tolerar que uma &area seja
parcelada, que os ocupantes facam casas e nelas residam com
suas familias, mas assim o fazendo reconhecem o direito a
todos serem indenizados previamente e que todos séo
possuidores de boa fé. Veja jurisprudéncia do Egrégio TJDFT
a respeito:
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REIVINDICATORIA. AREA PUBLICA (COLONIA AGRICOLA
VICENTE PIRES). CONSTRUCOES. DIREITO A INDENIZACAO.
RETENGCAO. COMPENSACAO.
1 - A ocupagdo de bem pitblico imével, sem autorizacdo do titular do
dominio, € irregular. Mas se a Administracio telera, por varios anos, gque
a area seja totalmente parcelada ¢ que os ocupantes edifiquem casas e
nelag residam com_suas familias, constituindo_ verdadeira cidade. a
~ exemplo do aconteceu com a chamada " Colénia Apricola Vicente Pires",
¢ de_se reconhecer a esses o direito 3 indenizaciio_pelas construcdes
erigidas (CC, art. 547).
2 - Deve-se, no entanto, ser compensada, na indenizag¢fio, a remuneragio pelo
uso e fruigao do imdvel durante ¢ periode de ocupagao.
3 - As ecdificagdes, conquanto acessdes, equiparam-se as benfeitorias,
cabendo, ao possuidor de boa f¢, direito a indenizagido e retengdo por essas,
- sobretudo para evitar o enriquecimento sem causa do autor da
reivindicatdria.
4 - Apelagido provida em parte.
(TIDFT, APC 1999.01.1.035253-6, Rel. Jair Soares, 4* Turma Civel, julgado
em 13/12/2001, DJ 20/03/2002 p. 79)

E certo também que ndo ha clandestinidade, nem é
possivel considerar ma-fé a presenca do morador no imdével
publico por mais de 10 anos. Veja jurisprudéncia do Egrégio
TJIDFT a respeito:

“DIREITO CIVIL - PROCESSUAL CIVIL - IMOVEIS ADMINISTRADOS
PELA TERRACAP - PRELIMINARES DE IMPOSSIBILIDADE JURIDICA £
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL REJEITADAS - AGCAO
POSSESSORIA SOBRE COISA PUBLICA: INADMISSIBILIDADE -
INDENIZACAQ POR BENFEITORIAS : POSSIBILIDADE - PROVIMENTO
PARCIAL AQ RECURSQ PARA ASSEGURAR RESSARCIMENTO PELAS
BENFEITORIAS. 1. EM SE TRATANDO DE IMOVEL QUE INTEGRE O
PATRIMONIO PUBLICO . DO DISTRITO FEDERAL,
INDEPENDENTEMENTE DO TITULQ DE PROPRIEDADE, COMPETE A
TERRACAP A SUA ADMINISTRACAO. 2. NAO E POSSIVEL ALEGAR
CLANDESTINIDADE NEM CONSIDERAR COMO DE MA-FE A
PRESENCA DO PARTICULAR NO IMOVEL PUBLICO, POR MAIS DE
10 (DEZ) ANOS. 3. A LONGA PERMANENCIA NO IMOVEL PUBLICO
TOLERADA E CONSENTIDA PELA ADMINISTRACAO, NAO TEM O
CONDAO DE LEGITIMAR A POSSE PRECARIA, MESMO PORQUE
AREAS PUBLICAS SAO INSUSCETIVEIS DE POSSE LEGITIMA,
CONTUDO ASSEGURA AOS AUTORES O RESSARCIMENTO PELAS
BENFEITORIAS UTEIS COM DIREITO DE RETENCAO ATE ©O
PAGAMENTO.”

(Apelagdo Civel n.° 20010150063922/DF, 1* Turma Civel, publicade no

DJU 18/12/2002, relator Jodo Mariosa)

Ndo existe possibilidade da TERRACAP reaver os
lotes sem antes regularizéd-los, nem vendé-la a terceiros,
até por causa da funcdo social da propriedade. Vejamos o

31

"y Assinado eletronicamente por: DANIEL FERNANDO RIBEIRO CESAR - 18/10/2023 08:02:37
i https://pjelg.trfl.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23101807374818300001845227365
- Numero do documento: 23101807374818300001845227365

Num. 1866202182 - Pag. 31




Documento id 1866202182 - Peti¢ao intercorrente (AMOVIPE - ACAO CIVIL PUBLICA)

{PLIVEIRAWALQUER

ADVOCACIA & CONSULTORIA JURiDICA

que diz acdérdédo da Egrégia Quarta Turma Civel do Tribunal
de Justica do Distrito Federal, sobre retirar moradores de
4dreas ocupadas:

“DIREITO CIVIL. ACAO REIVINDICATORIA. TERRACAP. COLONIA
AGRICOLA SUCUPIRA. ASSENTAMENTO URBANO CONSOLIDADO.
MUTACAO FATICA E JURIDICA DO IMOVEL. PERDA DO DIREITO
DE PROPRIEDADE. OCUPACAO RECONHECIDA E GUARNECIDA PELO

PODER PUBLICO. FUNCAO SOCIAL. PROCEDIMENTO DE
REGULARIZACAO  NAO CONCLUIDO. DIREITO DE  RETOMADA
INEXISTENTE.

I A TERRACAP, proprietdria da terra nua, ndo tem
direito de reaver lotes situados em assentamento urbano
consolidado cujo processo de regularizacdo ainda nédo
foi concluido.

II. H4a clara dissociagdo fatica e juridica entre a
terra nua adquirida pela TERRACAP e o assentamento
urbano cuja consolidagcdo é reconhecida pelo prdprio
DISTRITO FEDERAL, que disponibilizou servigos publicos,
a classificou legalmente como drea passivel de
regularizagdo fundidria e inclusive atribuiu designacdo
propria.

ITT. Assentamento urbano consolidado opera a
transmutacdo fdlica e juridica da propriedade que torna
defesa a sua retomada por aguda que figura como
proprietdrio no foélio real.

IV. Ndo obstante a matriz constitucional e a amplitude
do direito de propriedade, a sua oponibilidade erga
omnes, fundamento da faculdade de reivindicacdo,
pressupde a identidade fisica e juridica entre o bem
reivindicado pelo proprietario a o bem ocupado pelo
demandado.

V. A propriedade ndo subsiste na hipdtese em que o
imovel experimenta mutacdo fdtica e juridica, isto é,
perde suas caracteristicas essenciais, por forca da
intervengdo executiva e legislativa do Estado,
consoante a inteligéncia do artigo 1.275, inciso IV, do
Codigo Civil.

VI. A TERRACAP ndo tem o direito subjetivo de recuperar
lotes que compdéem assentamento urbano socialmente
irreversivel onde moram, com o sSuporte de servigos
publicos e infraestrutura urbana, mais de 4.000
familias, sendo pelo perecimento do direito, pela
fungdo social que emerge da moradia sedimentada.

VII. A regularizagdo de assentamento urbano consolidado
é um compromisso legal - e ndo uma faculdade - do
DISTRITO FEDERAL, conforme sinaliza a Interpretagdo
teleoldgica do Estatuto das Cidades, da Lei 13.465/2017
e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal - PDOT.

VIII. Recurso provido.

ACORDAO
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Acordam os Senhores Desembargadores da 4' TURMA CIVEL
do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
Territorios, JAMES  EDUARDO OLIVEIRA Relator, LUIS
GUSTAVO 8. DE OLIVEIRA -1° Vogal, ARNOLDO CAMANHO -
Vogal, SERGIO ROCHA - 3° Vogal, FERNANDO CABIDE - 4°
Vogal, sob a presidéncia do Senhor Desembargador
ARNOLDO CAMANHO, em proferir a seguinte decisdo, DAR
PROVIMENTO AOS RECURSOS, MAIORIA, NOS TERMOS DO VOTO DO
RELATOR, VENCIDO O 1° VOGAL, QUE LHES NEGOU PROVIMENTO.
JULGAMENTO REALIZADO NOS TERMOS DO ART. 942 DOC CPC, de
acordo com a ata do julgamento e notas taquigrdficas.
Brasilia (DF), 10 de Julho de 2019.

Documento Assinado Eletronicamente JAMES EDUARDO
OLIVEIRA Relator”

TJDFT, 4% TURMA CIVEL, APELACAO CIVEL, N. Processo
2003011105378 4APC (0046044-58.2003.8.07.0016)

Pontes de Miranda observa que os direitos dque a
desapropriacdo atinge ndo sdo somente os do proprietéario,
mas, também, dos titulares de direitos reais limitados. Por
isso entende que a indenizacdo deve ser de todos os que
sofrerem com a desapropriacdo. Para o autor os direitos de
terceiros contra o expropriado, isto é, direitos que néao
recaiam sobre o bem, ou no direito desapropriando, né&o se
incluem no valor da indenizacdo. Quando se tratar de
direitos que recaiam sobre o bem, como os direitos reais,
seus valores devem ser incluidos no valor da indenizacéo,
razdo pela qual se da a sub-rogacdo. Complementa, afirmando
que se o bem estd gravado com direitos reais, a avaliacéo
dele serd levada em conta.

VI.4 - A POSIGAO DA TERRACAP COMO IMOBILIARIA DETENTORA DE
MONOPOLIO DOS TERRENOS NO DISTRITO FEDERAL

Apenas por carater argumentativo, é de se
questionar a conduta que a requerida Terracap vem tomando
em relacdo a outros procedimentos de regularizacdo do
Distrito Federal, esté& mais que comprovado, diante de suas
atitudes no decorrer dos anos, que a TERRACAP ndo vem se
utilizando do respeito a norma para a conducgcdo do
procedimento de regularizacdo, inclusive sendo demandada e
condenada em outros procedimentos de regularizacdo e a A
CONTINUACAO DOS TRABALHOS DE REGULARIZACAO DA FORMA QUE
ESTA REPRESENTA UM GRAVE RISCO A SOCIEDADE, trazendo ao
invés de uma benesse aos moradores, sb6 incertezas.
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Como demonstracdo dessa afirmacdo, vejamos abaixo
esses casos:

a) A TERRACAP VAI TER DE DEVOLVER 170 MILHOES DE REAIS NO JARDIM
BOTANICO

Como comprovacdo de gque a TERRACAP age de forma
contraria as normas, ndo cumprindo com a sua funcéo,
vejamos matéria sobre o processo que a TERRACAP terd de
devolver 170 milhdes de reais, no processo 0063426~
44.2016.4.01.3400, que corre no TRF da 1%. Regido:
https://radardf.com.br/radar-condominios/o-preco-da-grilagem-terracap-tera-que-devolver-
dinheiro-por-venda-de-lotes/ .

Nesse processo, a Terracap vendeu terras que nao
era proprietéaria, causando danos irreparéaveis aos
proprietédrios dos 1258 lotes e terd de devolver os valores.

No contrato sdo previstas cléusulas 1ilegais dque
demonstram a incerteza de que tal empresa puUblica detenha a
propriedade, incluindo cléusula permitindo a devolucdo do
dinheiro ao comprador, caso se comprove que a terra ndo é
dela. Fato absurdo que aconteceu no Lago Norte. “Pelo
entendimento firmado entre as partes, a empresa
acrescentarad uma clausula nas escrituras de compra e venda,
que prevé a devolugdo dos valores pagos a titulo de
regularizagdo fundiaria, caso seja comprovada, por sentenga
judicial transitada em julgado, em agdo demarcatédria, que a
Etapa 2 do Jardim Botdnico situa-se em terras privadas.”?’.

Inserir uma cldusula que permite a devolucdo do
dinheiro pago pelos compradores é admitir que h& duvidas
quanto a propriedade das terras. Ndo h&d como prosseguir
neste momento com regularizacdo tamanhas incertezas!
Vejamos a clausula do contrato com a declaracdo absurda:

ter conhecimento 6 Sikes ) - Caso se reconh
a dominialidade particular do imével ora vendido, a outorgant
comprador 08 Valores por ele pagos pelo imovel objeto des
'no lhillo aquisitivo.

2 https://radardf.com.br/terracap-pode-ter-que-devolver-dinheiro-de-venda-de-lotes-no-jardim-

botanico/
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E sabendo que a TERRACAP no Caso JOAQUIM MARCELINO
DE SOUZA, que a TERRACAP vai ter de indenizar em 4 bilhdes,
por ter tentado fazer uma obra com uma escritura
falsificada com uma caneta BIC, quando ainda ndo existia
uma caneta BIC, inclusive na mesma Fazenda Brejo ou Torto..

Noticia constante do site:
https://www.notibras.com/site/terracap-perde-acao-de-4-
bi-e-pode-ir-a-falencia/ em 14.04.2023

Noticia constante do site:
http://www.tomahawk.condominios.com.br/AVISOS/12
JUSTI%C3%87A%20IMPEDES20GOLPE%S20BILHONSC3%81RIO%20D0%20GOVE
RNOS$20AGNELO.html em 14.04.2023.

Noticia constante do site:
https://www.correiobraziliense.com.br/app/noticia/cidades
/2015/07/30/interna cidadesdf, 492590/justica-considera-
publica-area-de-grilagem-bilionaria-no-lago-norte.shtml em
14.04.2023.

Noticia constante no site: https://donnysilva.com.br/e-
agora-terracap-perde-acao-de-4-bi-e-pode-ir-a-falencia/

Entdo vejamos, a Terracap nédo deveria ser punida, ela
deveria é ser fechada.

b) A TERRACAP VAI TER DE DEVOLVER 442 MILHOES DE REAIS

Nesse outro caso, a TERRACAP foi sentenciada a
indenizar herdeiros por ter usurpado terras pertencentes
aos espdlios, e mais recentemente condenada a devolver os
valores cobrados por aquela imobilidria publica pela venda
de lotes em terras que alegavam ser de dominio publico aos
legitimos ocupantes dos lotes, e que restaram provado na
Tribunal de Justica serem de dominio particular?®, veja
matéria completa:

Justigca condena Terracap a pagar indenizag¢do por
desapropriacdo no Distrito Federal - 18/11/2002 -
20h42 - Brasilia, 18/11/2002 (Agéncia Brasil - ABr)
- A Terracap, companhia imobilidria do Governo do
Distrito Federal, foi condenada pela 2% Vara da
Fazenda Publica a pagar uma 1ndenizacdo por
desapropriacdo 1indireta de terras. A 1indenizag¢do

24 https://memoria.ebc.com.br/agenciabrasil/node/571182
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serd paga a Francisco José da Rocha e Elvina Lopes
da Fonseca, que seriam proprietdrios de 3.689,6277
hectares de terras localizadas na 4&drea da Reserva
Bioldgica das Aguas Emendadas, declarada de
utilidade publica para fins de desapropriacdo.
Segundo o0s proprietdarios das glebas, a Terracap
teria fechado suas terras com cercas de arame no
periodo de 1994 a 1995, o que caracterizou a
desapropriacdo indireta. No total, a Terracap tera
que pagar RS 442.754.000,00.” (Grifo Nosso)

b) FRAUDE DE 380 MILHOES ATRAVES DE DOCUMENTOS E PARECERES
FALSOS EMITIDOS POR FUNCIONARIOS DA TERRACAP

Fraude de 380 milhdes de reais, uma &rea de RS
380 milhdées liberada apds suposta fraude em documentacéo
seria repassada a construtora paulista Helena Mader. Mas
tudo foi impedido pela Operacdo Perimetro da Policia
Federal, que alids consta que tal operacdo estd de volta.
Segundo os quais funcionadrios da SPU e funcionarios da
Terracap teriam liberado pareceres fraudulentos, que dariam
sustentacdo técnica e juridica a negociagdo. Vé-se que a ré
é¢ uma empresa dque esté envolvida varias vezes em
estratagemas, corrupcdo, beneficiando grileiros, agindo mal
e falsamente. Veja matéria completa:

https://www2.senado.leg.br/bdsf/bitstream/handle/id/57331/n
oticia.htm?sequence=1

VII - DO PEDIDO SUBSIDIARIO - DA NECESSIDADE DE UMA
REGULARIZAGAO QUE RESPEITE A NORMA E O DIREITO A MORADIA

Caso ultrapassado o pedido principal de que busca
anular todo o processo de regularizacdo, pelo desrespeito
as normas, conforme narrados nos tépicos anteriores, a
autora, concorda e pede, de forma subsididria que seja
realizada um procedimento de regularizacdo em perfeita
sintonia com a lei e em respeito as particularidades
sociails e econdmicas dos diversos moradores gque residem nos
trechos 02 e 04 da Vicente Pires.

E indispensavel realcar que o caso em tela diz
respeito ao direito a moradia.

O direito a moradia estd intrinsecamente ligado a
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uma das necessidades mais elementares de qualquer ser
humano: ter um lugar para dormir. Um lugar onde se sinta
seguro. Um lugar onde possa estabelecer um espago de
privacidade. Um lugar para desenvolver relagdes afetivas e
familiares. Um lugar ©para experimentar momentos de
acolhimento, conforto e descanso.

0 direito a habitacéo decorre da
imprescindibilidade de que as pessoas tenham um espaco de
paz espiritual, onde possam organizar a vida, alimentar-se
e recuperar suas forgas. Um espagco dgque seja ponto de
referéncia emocional e gque as situem no mundo, integrando-
as a humanidade.

E razodvel desejar gque este espaco ndo seja
concebido em situacdes de precariedade, com menoscabo aos
elementos materiais, psicoldbgicos, emocionais, histdricos e
culturais que o integram, ou em afronta a integridade
biopsiquica do individuo.

Nessa esteira, pode-se considerar o direito a
moradia como um direito indisponivel, irrenuncidvel, o qual
serve de alicerce, pedra base para o exercicio de inumeros
outros direitos fundamentais. Consiste, portanto, no
direito humano fundamental de dispor de espaco fisico
delimitado, juridicamente protegido, dotado de condicdes de
habitabilidade, acessibilidade, apto a proporcionar
privacidade, seguranca, desenvolvimento de relacodes
afetivas e de convivéncia familiar.

Ndo ¢é por outro motivo que diversos diplomas
legais, nacionais e internacionais, estabelecem diretrizes
programaticas, parémetros civilizatérios, limites
humanitdrios e regras minimas de abordagem para a
concretizacdo do direito em apreco. Pode-se citar nesse
diapasdo os Tratados internacionais e regionais de direitos
humanos do sistema ONU, que protegem o direito a moradia
adequada:

Declaracdo Universal dos Direitos Humanos (DUDH) .
Artigo 25. Paradgrafo 1°. Todo ser humano tem direito a
um padrdo de vida capaz de assegurar-lhe, e a sua
familia, saude e bem-estar, inclusive alimentacdo,
vestudrio, habitacdo, cuidados médicos e oS Sservicos
sociais 1indispensdveis, e direito a seguranca em caso
de desemprego, doeng¢a, invalidez, viuvez, velhice ou
outros casos de perda dos meios de subsisténcia em
circunstdncias fora de seu controle.

Pacto Internacional de Direitos Civis e Politicos
(PIDCP). Artigo 17. Paragrafo 1°. Ninguém poderd ser
objetivo de ingeréncias arbitrdrias ou ilegais em sua
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vida privada, em sua familia, em seu domicilio ou em
sua correspondéncia, nem de ofensas 1ilegais as suas
honra e reputacdo.

Pacto Internacional de Direitos Econémicos Sociais e
Culturais (PIDESC). Artigo 11. Paragrafo 1°. Os Estados
Partes do presente Pacto reconhecem o direito de toda
pessoa a um nivel de vida adequando para si prdprio e
sua familia, inclusive a alimentacdo, vestimenta e
moradia adequadas, assim como a uma melhoria continua
de suas condicbées de vida. Os Estados Partes tomardo
medidas apropriadas para assegurar a consecugdo desse
direito, reconhecendo, nesse sentido, a Importdncia
essencial da cooperagdo internacional fundada no livre
consentimento.

Convengdo Americana de Direitos Humanos. Artigo 11.
Paragrafo 2°. Ninguém pode ser objeto de ingeréncias
arbitrdrias ou abusivas em sua vida privada, na de sua
familia, em seu domicilio ou em sua correspondéncia,
nem de ofensas ilegais a sua honra ou reputacdo.

Frise-se, ainda, que o direito a moradia,
estabelecido como direito social na Constituicdo Federal,
assim como os demais direitos fundamentais, estéa

umbilicalmente relacionado a preservacdo de dignidade da
pessoa humana, fundamento da Republica, conforme inciso
ITII, do artigo 1°, da Carta Magna.

Na andlise do caso em apreco, ndo se pode olvidar a
relacdo de interdependéncia entre o direito & moradia e
outros bens juridicamente protegidos como direitos
essenciais da pessoa humana: a vida, a saude, a integridade
fisica, entre outros.

Evidencia-se, assim, a natureza vital e a
importéncia civilizatdéria, humanitdria e constitucional do
direito a habitacdo para as pessoas defendidas, neste
espaco, nesta Acdo Civil PuUblica.

Como cedico, a Lei Federal n°® 13.465/2017 que trata
da Regularizacdo Fundidria em todo o territdério nacional
garante o direito de regularizacdo ao ocupante de é&rea
localizada em Nucleo Urbano Informal.

Art. 9° Ficam instituidas normas gerais e procedimentos

aplicdveis, no territdério nacional, a Regularizacéo
Fundidria Urbana - Reurb, a qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,

destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais
ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
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ocupantes.

§ 1°. Os poderes publicos formulardo e desenvolver&o no
espago urbano as politicas de suas competéncias de
acordo com o0s principios de sustentabilidade econbmica,
social e ambiental e ordenacdo territorial, buscando a
ocupacdo do solo de maneira eficiente, combinando seu
uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimac¢do fundiédria
somente poderd ser aplicada para os nucleos urbanos
informais comprovadamente existentes, na forma desta
Lei, até 22 de dezembro de 2016.

A Regularizacdo Fundiédria Urbana, trazida pela Lei
13.465/17, se divide em 02 (duas) modalidades:

a) REURB - S: aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados pela populacdo de baixa renda e para este
caso, o Poder Publico (Prefeitura e Distrito Federal)
tem a obrigacdo de custear todos os estudos técnicos
ambientais, urbanisticos, inclusive, implantar as
benfeitorias, a exemplo de redes de energia elétrica,
4dgua potéavel, esgoto sanitédrio, rede de &guas pluviais,
pavimentacdo, etc, inclusive, o registro do loteamento

urbano, perante o cartdério imobilidrio competente.
(Obs: O conceito de baixa renda, de acordo com a UNDP -
Unite Nations Development Progrmme - ¢é aquela pessoa

que ganha e vide com até 2 ddlares por dia).

b) REURB - E: Se destina aos nucleos urbanos informais
de interesse especifico ocupados por populacgdes que nédo
sejam consideradas de baixa renda.

De acordo com Lei 13.465/17, poderdo requerer a
REURB: A Unié&o, os Estados, o Distrito Federal, os

Municipios, os seus beneficiarios, individual ou
coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes,

organizacgdes sociais, organizagdes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associais civis que tenham por
finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano
ou regularizacdo fundidria urbana, vejamos o que diz a lei:

“Art. 14. Poderdo requerer a Reurb:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;
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11 - os seus beneficiarios, individual ou
coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundacodes,
organizacgdes sociais, organizacdes da sociedade civil
de interesse publico ou outras associacdes civis que
tenham  por finalidade atividades nas areas de

desenvolvimento urbano ou regularizagdao fundidria
urbana;
ITI - os proprietdrios de imdéveis ou de terrenos,

loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios
hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos
necessarios a regularizacdo fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto
habitacional ou de condominio informal, empreendidos
por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem oS Seus custos e
obrigacdes contra os responsaveis pela implantacdo dos
ntcleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauracdo da Reurb por
proprietdrios de terreno, loteadores e incorporadores
que tenham dado causa a formacdo de nlcleos urbanos
informais, ou o0s seus sucessores, ndo o0s eximirad de
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.”

A Regularizac¢do Fundidria Urbana, de acordo com o
artigo 23, da Lei 13.465/17, trouxe outra grande novidade,
ao dispor que:

“Art. 23. A legitimacdo fundidria constitui forma
origindria de aquisicdo do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no
admbito da Reurb, aquele que detiver em &rea publica ou
possuir em &rea privada, como sua, unidade imobilidria
com destinag¢do wurbana, integrante de nlGcleo wurbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de
2016. ”

§ 2° Por meio da legitimacgdo fundidria, em qualquer das
modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade
imobilidria com destinacdo urbana livre e desembaracada
de quaisquer énus, direitos reais, gravames ou
inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula
de origem, exceto quando disserem respeito ao prébprio
legitimado.

”
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Este artigo 23, da Lei, acima citado, foi uma
excelente inovacéao introduzida no sistema juridico
imobilidrio brasileiro, pois, a forma de aqguisigéao
origindria da propriedade se d&, quando esta ¢é adquirida
sem vinculo com o dono anterior, de modo que o ocupante
legitimo do imével sempre vail adquirir a propriedade plena,
sem nenhuma restrigdo, sem nenhum 6nus. (Obs: O exemplo da
aquisicdo origindria é a Usucapiédo).

A REURB visa alcancar a regularizacdo dos imdbveis
destinados predominantemente a moradia de seus ocupantes,
sejam eles privados, publicos ou em copropriedade com ente
publico ou privado. (Obs: Traduzindo este dispositivo, para
o bom portugués: Esta modalidade de regularizacdo permite
que, mesmo se o) loteamento urbano informal esteja
localizado em &rea que se encontra em estado de comunhio
entre o Poder Publico e o proprietdrio particular, ainda
assim, a Lei n°® 13.465/17 permite a regularizacdo do espaco
urbano informal existente até a data de 23.12.2016, pois,
segundo o artigo 23, a legitimacdo fundidria constitui em
forma origindria de aquisigcdo do direito real de
propriedade, direito este conferido por ato discricionéario
do Poder Publico aquele que detiver &rea publica ou possuir
drea privada, como sua, onde esteja localizada a unidade
imobilidria com destinacd&o urbana, integrante de nlcleo
urbano informal consolidado.

Esta nova modalidade de regularizacdo do espaco
urbano informal, para os casos dos condominios situados em
comunhdo entre particulares, em terras de propriedade da
Unido e da TERRACAP se ajustou como uma luva, pois, o0s
processos demarcatdédrios e divisdrios de terras em comum,
que tramitam na Justica local h& mais de 03 (trés) décadas,
sem solucdo definitiva, na verdade, se tratam de um
sumidouro de dinheiro dos condbminos, tendo em vista a
notéria falta de experiéncia da maioria dos operadores do
Direito, a exemplo de Juizes, Promotores de Justica,
Advogados, Peritos Oficiais e outros técnicos que, de
qualguer maneira, se envolvem no processo de regularizacéo
das terras no Distrito Federal.

Mas, com a edicdo da Lei 13.465/17, foi lembrado,
pela primeira vez, gque no territdédrio nacional existem
milhares de parcelamentos de solo wurbanos informais,
denominados condominios horizontais, verticais ou mistos,
onde habitam milhares de pessoas e que merecem viver dentro
de um ambiente regularizado.

A Lei, dentre outras obrigacdes, impde ao Poder
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Publico (Prefeitura e Distrito Federal) o dever de
identificar os nucleos urbanos informais, organizéd-los e
assegurar a prestacdo de servicos publicos, de modo a
melhorar a qualidade de wvida de seus ocupantes. Isto
significa dizer que a Prefeitura e o Distrito Federal, a
partir da data da publicacdo terdo que garantir o acesso da
populacdo a adgua potavel, fornecimento de energia elétrica,
esgoto sanitdrio e outras Dbenfeitorias que permitam
melhorar a qualidade de wvida da populagdo que vive em
estado de informalidade.

A REURB tem como objetivo garantir o direito social
a moradia digna e as condigées de vida adequadas da
populagdo, que vive em verdadeiro estado de segregagdo.

Ocorre, Exa., que da forma como estd sendo
conduzida a regularizacdo pela Terracap, em desrespeito a
norma, deve cessar e ser obrigada a respeitar as condicgdes
impostas pelo legislador.

A TERRACAP desrespeita, em sua REGULARIZACAO
FUNDIARIA a LEI 13.465/2017, em seu artigo

“Art. 17, § 7° Os assentamentos que, em 1° de junho de
2017, contarem com quinze anos ou mais de criacéo,

deverdo ser consolidados em até trés anos.. “ ( O que
daria até 1° de janeiro de 2020)

“IV - o desmembramento ou o remembramento seja anterior
ao periodo de dois anos, contado retroativamente a
partir de 22 de dezembro de 2016. ™ ( Prazo Jjéa
esgotado)

§ 5° O wvalor da alienacdo, na hipdbdtese de outorga de
titulo de dominio, considerard o tamanho da &rea e seré
estabelecido entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta
por cento) do valor minimo da pauta de valores da terra
nua para fins de titulagdo e regularizacdo fundidria
elaborada pelo Incra, com base nos valores de imdbveis
avaliados para a reforma agradria, conforme regulamento

Nos procedimentos de regularizacdo dos outros
trechos da Vicente Pires, em especial os trechos 01 e 03
que ja foram realizados porque eram de propriedades da
Terracap, ndo houve o cumprimento do que determina a lei
federal 13.465/17.

Essa Lei 13.465/17 determina que todos os nucleos
consolidados até 22/12/2016 devem ser regularizados e ponto
final.

H& o descumprimento porque ao invés de regularizar
conforme disciplina a norma insculpida no artigo 17,
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paragrafo quinto, cobrando o estabelecido entre 10% (dez
por cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor minimo da
pauta de valores da terra nua para fins de titulag¢do, que
seria pelo valor do hectare no Distrito Federal, ndo o faz,
prefere cobrar valores absurdos e em contrario & lei,
conforme ja demonstrado no corpo dessa petigédo.

Demonstrando-se, mais uma vez o desrespeito a
norma, a regularizagdo perpetrada pela TERRACAP determinou
que ndo haverd mais REURB-S em Vicente Pires, VISTO QUE no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal - PDOT, Lei Complementar 803 de 2009, alterado pela
Lei Complementar 854 de 2012, que dividiu o Setor
Habitacional Vicente Pires em 4&reas de regularizacéo,
apenas a Vila S&o José, denominado trecho 4, conseguiu ser
classificada como de interesse social REURB-S, forma das
pessoas carentes adquirir seu lote.

Consta no TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N.
002/2007*° datado de 30.05.2007, firmado pela TERRACAP,
DISTRITO FEDERAL, e outros junto ao MINISTERIO PUBLICO DA
UNIAO, onde a TERRACAP se compromete:

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Os iméveis urbanos residenciais ocupados por
populagdo de baixa renda (renda familiar de até cinco salarios minimos) passardo,
prioritariamente, pelo processo de regularizagio urbanistica, ambiental e registraria;
porém, sua alienagéo sera levada a efeito na forma do art. 17, inciso 1, alinea “f”, da Lei
n° 8.666/93 e, se for onerosa, devera ser considerada a situagiio socioecondmica da
populagio envolvida. '

Vejam bem, um compromisso que a prodépria TERRACAP e
o GDF prestou que diz claramente que SE A REGULARIZACAO FOR
FEITA DE FORMA ONEROSA DEVE CONSIDERAR A SITUACAO
SOCIOECONOMICA DA POPULACAO ENVOLVIDA, e para a populacio
de baixa renda deverd ser feito em primeiro lugar. Vé-se
que este é um compromisso justo, mil vezes melhor do que o
tenta afirmar a atual gestdo, Compromisso tomado na gestéo
de outro governador e outro diretor da TERRACAP.

Entende-se, portanto, gque ao contrario do que tem
se praticado na regularizacdo Distrito Federal, onde
primeiro calcula-se o preco, depois se vende o imdvel
impondo qualguer prec¢o abusivo ao morador, até porque detém

Z

o monopdélio de ser a unica imobilidria de Brasilia, que é

2 Termo de Ajustamento de Conduta n.2007, Disponivel em 17.09.2034 no site
https://www.mpdft.mp.br/portal/pdf/tacs/Prourb/2007/02.2007 - PGJ.PDF
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necessario fazer o contrario. ANTES DE SE LANCAR QUALQUER
EDITAL, conforme o préprio compromisso, primeiro se fara o
levantamento da renda familiar de cada propriedade, e, se
for constatado renda até «cinco saldrios minimos, seré
imposta a aplicacdo do REURB-S, ao contrdrio do que se tem
praticado nos editais da TERRACAP.

Assim, n&o se pode admitir o prosseguimento de uma
regularizacdo gque além de né&o respeitar o conceito de
REURB-S, desrespeita o TAC - Termo de Ajustamento e
Conduta, para que antes de inicio do procedimento, realizar
levantamento da renda do morador, para aplicacdo do REURB-S
ou REURB-E, impondo ao GDF e TERRACAP obrigacdo de elaborar
preco condizente com as familias, e impedir a classificacéao
para a Venda Direta, independente do valor de sua renda,
dando prioridade das familias de baixa renda para ter
acesso da REURB.

A proépria norma define a forma como deve ser
conduzida a questdo social no momento da regularizacéo,
vejamos o que diz a lei para o tratamento e enquadramento
da REURB-S:

A\

Art. 86. As pessoas fisicas de baixa renda que, por
qualquer titulo, utilizem regularmente imbével da Unido,
inclusive imdéveis provenientes de entidades federais
extintas, para fins de moradia até 22 de dezembro de
2016, e que sejam 1isentas do pagamento de qualquer
valor pela utilizacéo, na forma da legislacéo
patrimonial e dos cadastros da Secretaria do Patrimdnio
da Unido (SPU), poderdo requerer diretamente ao oficial
de registro de imdveis, mediante apresentacdo da
Certiddo de Autorizacdo de Transferéncia (CAT) expedida
pela SPU, a transferéncia gratuita da propriedade do
imével, desde que preencham os requisitos previstos no
§ 5° do art. 31 da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998

§ 1° A transferéncia gratuita de que trata este artigo
somente poderd ser concedida uma vez por beneficidrio.

§ 2° A avaliagcdo prévia do imbével e a prévia
autorizacdo legislativa especifica néo configuram
condigcdo para a transferéncia gratuita de que trata
este artigo.

§ 50 Nas hipdteses de que tratam os incisos III a V do
caput deste artigo, o beneficidrio final pessoa fisica
deve atender aos seguintes requisitos:
(Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)
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Art. 87. Para obter gratuitamente a concessdo de
direito real de uso ou o dominio pleno do imével, o
interessado deverd requerer a Secretaria do Patrimdénio
da Uniédo (SPU) a Certidéo de Autorizacéo de
Transferéncia para fins de Reurb-S (CAT-Reurb-3S), a
qual valerd como titulo hédbil para a aquisicédo do
direito mediante o registro no cartdério de registro de
iméveis competente.

Pardgrafo unico. Efetivado o registro da transferéncia
da concessdo de direito real de uso ou do dominio pleno
do imével, o oficial do cartdério de registro de
iméveis, no prazo de trinta dias, notificard a
Superintendéncia do Patrimbénio da Unido no Estado ou no
Distrito Federal, informando o numero da matricula do
imével e o seu Registro Imobilidrio Patrimonial (RIP),
o qual deverd constar da CAT-Reurb-S.

Art. 88. Na hipbdtese de imdveis destinados a Reurb-S
cuja propriedade da Unido ainda n&o se encontre
regularizada no cartdério de registro de imdveis
competente, a abertura de matricula poderéa ser
realizada por meio de requerimento da Secretaria do
Patrimébnio da Unido (SPU), dirigido ao oficial do

referido cartoério, acompanhado dos seguintes
documentos:
I - planta e memorial descritivo do imdével, assinados

por profissional habilitado perante o Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (Crea) ou o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU) , condicionados a
apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
quando for o caso; e

IT - ato de discriminacdo administrativa do imével da
Unido para fins de Reurb-S, a ser expedido pela
Secretaria do Patrimbénio da Unido (SPU).

§ 1° O oficial do cartdédrio de registro de imdbveis
devera, no prazo de trinta dias, contado da data de
protocolo do requerimento, fornecer a Superintendéncia
do Patriménio da Unido no Estado ou no Distrito Federal
a certidéo da matricula aberta ou os motivos
fundamentados para a negativa da abertura, hipdtese
para a qual deverd ser estabelecido prazo para que as
pendéncias sejam supridas.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos
iméveis da Unido submetidos a procedimentos especificos
de identificacdo e demarcacéo, 0os quais continuam
submetidos as normas pertinentes.
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Art. 89. Os procedimentos para a transferéncia gratuita
do direito real de uso ou do dominio pleno de imdbveis
da Unido no ambito da Reurb-S, inclusive aqueles
relacionados & forma de comprovacdo dos requisitos
pelos beneficiéarios, serdo regulamentados em ato
especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

Art. 90. Ficam a Unido, suas autarquias e fundacgdes
autorizadas a transferir aos Estados, aos Municipios e
ao Distrito Federal as &reas publicas federais ocupadas
por nlcleos urbanos informais, para que promovam a
Reurb nos termos desta Lei, observado o regulamento
quando se tratar de imbéveis de titularidade de fundos.

Art . 95. O Decreto-Lei n°® 1.876, de 15 de Jjulho de
1981 , passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

§ 2° Considera-se carente ou de baixa renda, para fins
da 1isencdo disposta neste artigo, o responsédvel por
imével da Uni&do que esteja devidamente inscrito no
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo

Federal (CadUnico), ou aquele responsavel,
cumulativamente:
I - cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior

ao valor correspondente a cinco salarios minimos; e

IT - que nédo detenha posse ou propriedade de bens ou
direitos em montante superior ao limite estabelecido
pela Receita Federal do Brasil, para obrigatoriedade de
apresentacdo da Declaracdo de Ajuste Anual do Imposto
de Renda Pessoa Fisica.

§ 5° A exigéncia de que trata o inciso II do § 2° deste
artigo, nédo se aplica aos beneficidrios da Reurb-S.”
(NR)

“ Art. 2° S&do 1isentas do pagamento de laudémio as
transferéncias de bens iméveis dominiais pertencentes a
Unido:

”
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Vejamos quails sdo os requisitos previstos na Lei n°
9.636, de 15 de maio de 1998:

A\Y

I - possuir renda familiar mensal ndo superior a 5
(cinco) salarios minimos; (Incluido pela Lei n°
11.481, de 2007)

IT - ndo ser proprietadrio de outro imbével urbano ou
rural. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

”

Portanto, Exa., o <critério que d& direito ao
morador ser beneficiado da REURB-S & a sua situacéo
econbmica, cuja renda familiar n&o pode ser superior a 05
(cinco) salarios minimos mensais.

Dessa forma, e em respeito ao que foi determinado
pelo legislador, a autora, desde j& requer que para O caso
de ndo anulacdo de todo o procedimento de regularizacéo,
gque a mesma seja conduzida com lisura, em respeito a norma,
ouvidos os moradores interessados, respeitado o seu direito
a moradia e a sua condicdo socioecondmica, praticando-se
precos Jjustos e condizentes com o que a lei prevé, com a
aplicacdo, para os casos que se tratem de REURB-E, de
valores condizentes com as normas apliciveis a espécie e
que aqui j& foram descritas.

VIII- DA ANTECIPACAO DE TUTELA — SUSPENSAO DA REGULARIZACAO
ATE QUE SE CONCLUA O JULGAMENTO DE MERITO DO PRESENTE
PROCESSO

A tutela de urgéncia, diante do que dispde o artigo
300, do Cébdigo de Processo Civil, pode ser concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito
e o PERIGO DE DANO. E o que pode ser verificado abaixo:

“Cébdigo de Processo Civil. Art. 300. A tutela de
urgéncia serd concedida gquando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de
dano ou o risco ao resultado util do processo. § 2° A
tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou
apbds justificacdo prévia (...)”
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Nessa esteira, diante do que foi exposto, resta
evidente que os requisitos exigidos para a concessdo de
tutela de urgéncia em carédter liminar se mostram presentes.
Isso porque a probabilidade do direito estd devidamente
sedimentada na obrigatoriedade de gque o Estado promova a
dignidade da pessoa humana (inciso III, do artigo 1°, da
CF) de grupos vulnerdveis por meio da gestdo democratica
das politicas habitacionais, do acesso a informacdo, do
acesso a Jjustica, da ampla defesa, do contraditério, da
confeccdo de estudos de impacto de remocdes, de mapeamento
dos atingidos por desocupacdes, de discussdo de solucgdes
pacificas e alternativas, de disponibilizacdo de auxilios
socioassistenciais e meios de abrigo/realocacéo.

Restam latentes e evidentes a existéncia de vicios
legais gque prejudicam a continuidade do processo de
regularizacéo fundiaria que teve inicio em total
desrespeito a norma que rege tal procedimento com
lancamento de um edital para cadastramento que determina,
como uma das opg¢des que o morador pague pelo uso do imdbdvel
que foi construido por ele mesmo. Veja parte constante do
edital:

\

‘...Para os ocupantes que realizarem o cadastramento,
serd facultada a opgdo de realizar o contrato de
concessao onerosa de uso com a Terracap....”

Por outro lado, o) PERICULUM IN MORA esté
devidamente consubstanciado na iminéncia de erro,
contradigdes e irregularidades na regularizacdo de lotes
que vem sendo promovida pela Terracap, trazendo risco
social grave para a populacdo, em especial familias
desvalidas economicamente que, em sendo obrigadas a
participar do edital de cadastramento e vendas, também sé&o
impelidas a assumir desnecessariamente e injustamente uma
divida que n&do tém condicdo de honrar, posto que, em futuro
préximo, a Terracap poderd ser obrigada a devolver o
recurso auferido, como j& vem ocorrendo em outros processos
ja& citados nessa acéo.

A comprovacdo desse perigo e do inicio do processo
de regularizacdo estd na publicacdo em data de dia 22 de
setembro de  2023?°, EDITAL DE CADASTRAMENTO  SETOR
HABITACIONAL VICENTE PIRES TRECHO 02: URB 26/19 em que
convoca o0s moradores da gleba 02 a se cadastrarem com

%6 Constante 14.10.2023, no site da Terracap https://www.terracap.df.gov.br/index.php/regularize-
imoveis/regularize-editais-anteriores/261-edital-06-2023-cadastramento-shvp-trecho-02-urb-26-19
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opcdo de compra ou opcdo de pagamento pelo uso do solo, sob
o risco de perderem suas moradias.

Em segundo lugar, porque aquelas familias devem ser
garantidos os direitos a informacdo e a transparéncia, com
a 1inalienédvel orientacdo sobre seus direitos, sobre as
possibilidades de defesa e contraditdério, bem como sobre as
alternativas e possiveis solug¢des para o caso.

Destarte, vem requerer a antecipacdo dos efeitos da
tutela para que suspenda todo o procedimento de
regularizacdo dos trechos 02 e 04 da Vicente Pires,
incluindo-se os atos preparatédrios, como o EDITAL DE
CADASTRAMENTO SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES TRECHO 02:
URB 26/19, proibindo-se, ainda, a publicacdo de novos
editais, até que se discuta o mérito da presente demanda em
que se demonstra esses vicios, ou, subsidiariamente, que o
procedimento seja realizado em estrito cumprimento da lei,
garantindo um procedimento humanizado, <civilizado, que
promova a dignidade e a preservagcdo dos direitos humanos
das familias, em especial o direito social a moradia,
consagrado pela Constituicdo da Republica.

IX - DOS PEDIDOS

Pelo exposto, requer a AMOVIPE o seguinte:

a) A concessdo da Jjustica gratuita a autora, por se
tratar de uma Associacdo sem finalidade lucrativa, nos
termos da Constituicdo Magna, 1legislacdo civil e
processual civil em vigor;

b) Estando presentes os requisitos do fumus boni iuris e
do periculum in mora, que Vossa Exceléncia, nos moldes
do artigo 12 da Lei 7.347/85%, artigo 300 do CPC,
requer, liminarmente, que suspenda TERMO DE
CONCILIACAO N.° 03/2022/CCAF/ CGU/AGU-CSM que é o ato
de transmiss&o das terras da Unido para o Distrito
Federal/Terracap, com o 1imediato bloqueio da na
matricula originadria numero 154.305 (3° Oficio do
Registro Imobilidrio do Distrito Federal - Livro 2 -
Registro Geral). Isso porque ainda ndo houve a
transferéncia pela Unido a Terracap junto ao registro
competente, e, por conseguinte, suspenda, também todo
o procedimento (atos preparatdédrios e conclusivos) de
regularizagdo dos trechos 02 e 04 da Vicente Pires,
inclusive a suspensdo do EDITAL DE CADASTRAMENTO SETOR
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HABITACIONAL VICENTE PIRES TRECHO 02: URB 26/19
publicado no Didrio Oficial do dia 22 de setembro de
2023, pagina 140°7 e demais editais, até que se
discuta o mérito da presente demanda em que se busca
anulacdao do procedimento de regularizacéo pelo
desrespeito as normas aqui ventiladas, ou,
subsidiariamente, que o procedimento seja realizado em
estrito cumprimento da lei, garantindo um procedimento
humanizado, civilizado, gque promova a dignidade e a
preservacdo dos direitos humanos das familias, em
especial o direito social a moradia, consagrado pela
Constituicdo da RepUblica, com aplicacdo de multa por
dia de descumprimento a ordem judicial ndo inferior a
100 mil reais ao dia;

c) No mérito, como pedido principal, requer dgque seja
julgado procedente o pedidos da presente agcdo com o
reconhecimento da impossibilidade de continuidade da
regularizagdo dos trechos 02 e 04 da Vicente Pires,
tendo em vista que da forma como vem sendo conduzida
estd contrariando norma federal, fulminando na
nulidade do ato de transmissdo das terras da Uniédo
para o Distrito Federal/Terracap, qual seja o TERMO DE
CONCILIACAO N.° 03/2022/CCAF/ CGU/AGU-CSM porque ainda
ndo consolidada a propriedade da Unido, bem como a
nulidade de todos os atos posteriores, inclusive o
EDITAL DE CADASTRAMENTO SETOR HABITACIONAL VICENTE PIRES
TRECHO 02: URB 26/19 publicado no Didrio Oficial do dia 22
de setembro de 2023, pagina 140?°, bem como quaisquer
atos procedimentais e editais que iniciam ou concluam
o procedimento de regularizacdo dos trechos 02 e 04, o
que tem como consequéncia o impedimento da TERRACAP em
continuar com o ©procedimento de regularizagdo o
transferir para o seu nome os trechos 02 e 04, porque
ainda existem discussdes Jjudiciais sobre esse tema,
bem como pelo descumprimento a Lei 13.465/2017 que em
seu art. 16 pardgrafo Gnico ndo permite que a TERRACAP
faca este tipo de regularizacdo vendendo terra até que
sejam promovidas eliminados todos e quaisquer litigios
e resolvidos e finalizados todos processos judiciais
que discutam a dominialidade da Fazenda Brejo ou

z Disponivel em 14.10.2023 no link https://dodf.df.gov.br/index/visualizar-

arquivo/?pasta=2023|09 Setembro|DODF%20179%2022-09-2023 | &arquivo=DODF%20179%2022-09-
2023%20INTEGRA.pdf

?® Disponivel em 14.10.2023 no link https://dodf.df.gov.br/index/visualizar-

arquivo/?pasta=2023|09 Setembro|DODF%20179%2022-09-2023 | &arquivo=DODF%20179%2022-09-
2023%20INTEGRA.pdf
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Torto, de acordo com o artigo 16 paradgrafo Unico da
Lei 13.465/2017 e demais normas aqui ventiladas;

d) Caso ultrapassado o pedido principal, ndo sendo o
entendimento desse Jjuizo de caso de existéncia dos
vicios aqui demonstrado - o que ndo se admite -
requer, a autora, de forma subsidiédria que a
regularizacdo seja realizada da forma como prevista na
Lei 13.465/2017, respeitando-se a REURB-S e
devidamente cumprido o TAC, fazendo-se o levantamento
da renda do morador, antes de lhe oferecer o imdvel, e
antes de se decidir se o imdével é REURB-S ou REURB-E,
impondo ao GDF e TERRACAP obrigacdo de elaborar preco
condizente com as familias, e impedir a classificacéo
para a Venda Direta, independentemente do valor de sua
renda, dando prioridade as familias de baixa renda
para ter acesso a REURB-S, e, para o caso dos
moradores que se enquadrem como REURB-E, seja aplicado
um preco Jjusto e legal, nos termos da legislacédo
vigente, em especial para que seja imposta a TERRACAP
a obrigatoriedade do uso do pregco da terra nua tomando
por base o preco das fazendas, avaliando o preco por
hectare, como fartamente comprovado no item VI.1.3,
visto que a legislacdo diz que a avaliacdo por
entidade publica, somente serd usada para a definicéo
do valor da terra nua caso ndo haja pardmetros para a
definig¢do do valor da terra nua, que ndo é o caso do
Distrito Federal, onde existem centenas de fazendas
escrituradas para serem verificados o valor da terra
nua, como ¢é praticado nas Regularizacdes Fundidrias
Urbanas em os outros estados.

e) Notificacdo do Ministério PuUblico para, querendo,
atuar na presente demanda, tendo em vista que da Lei
n® 7.853/8950, gque nos arts. 3° a 7° atribuiu ao
Ministério Publico a defesa dos interesses moradores
de Vicente Pires, com a possibilidade de participar da
acdo civil publica e instaurar inquérito civil;

Protesta provar o alegado por todos os meios de prova
admitidos em Direito, seja por meio documental,
pericial, depoimento das partes, e o que encontrar-se a
disposicdo e esteja apto a esclarecer os fatos a esse
d. Magistrado.

D& a causa, por ser dotada de conteudo inexpressivo, o
valor de R$ 1.000,00 para fins processuais e fiscais.
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Nestes termos
Pede deferimento.

Brasilia, 18 de outubro de 2023

AMAURY WALQUER RAMOS DE MORAES
OAB/DF 21.602

CRISTIANE PEREIRA VIANNA DE OLIVEIRA
OAB/DF 25.000

DANIEL FERNANDO RIBEIRO CESAR
OAB/DF 47.940
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0l. Estatuto AMOVIPE 15 05 2016.pdf

02. Comprovante CNPJ.jpeg

03. Ata AMOVIPE 15 05 2016.pdf

04. Procuracdo Amovipe.jpeg

05. DTCF 2020.pdf

06. DTCF 2021.pdf

07. DTICF 2022.pdf

08. DTICF 2023.pdf

09. Comprovante de endereco.jpg

10. Matricula 154305 JANEIRO DE 2022.pdf

11. Edital-06-2023-cadastramento-shvp-trecho-02-urb-26-19
12. Fotos Vicente Pires Ocupada.pdf

13. BREJO TORTO PARTE 2 2006.pdf

14. Escritura a Ma&o Fazenda Torto.pdf

15. Inventario Salviano Monteiro Guimaraes.pdf

16. Contrato de arrendamento 296-85 Chacara 112.pdf

17. Contrato de arrendamento 12-86 86 - Fundacéo
Zooboténica chac 46.pdf

18. Contrato de concessdo 71-89 ch 170.pdf

19. DIUR-02-2015-Diretrizes-Urbanisticas-Setor-
Habitacional-V.P.pdf

20. Mapa Vicente Pires Trecho 2.pdf

21. SPU Termo de Conciliacdo CCAF CGU AGU CFM.pdf

22 . SPU PARECER JURIDICO PGCONS.0275.2022SEI.pdf

23. Plano de ocupacdo do solo TERRACAP-CONPLAN-SHVP revZ2

2021.pdf
24. Reportagem O preco da grilagem! Terracap terd que
devolver dinheiro por venda de lotes - radar DF.pdf

25. Reportagem Terracap perde acdo de 4 bi e pode ir a
faléncia - Notibras.pdf

26. Reportagem Justica considera publica &rea de grilagem
bilionaria no Lago Norte

27. Reportagem Justica do DF aceita ac¢do contra ex-
presidentes da Terracap e Novacap por fraudes na construgdo
do Estddio Mané Garrincha, no DF Distrito Federal Gl.pdf

28. Reportagem Justica Impede golpe bilionéario de
agnelo.pdf
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